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1 ére partie

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR CONCERNANT
LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (
PLU)

COMMUNE de LE GRAU DU ROI
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|- GENERALITES CONCERNANT L'ENQUETE
A— DBJET DE L'ENQUETE

L'enquéte publigue de modification du Plan Local d'Urbanisme - Cammune du GRAU DU ROt a
pour objets

1- de prendre en compte la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 powr  Acces au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR) et notamment la modificalion du Code de I' Urbanisme qui
supprime le  Coefficient d'occupation des Sols (COS) ainsi que fa possibilits de fixer une
superficie minimale des terrains constructitles dans le reglement du PLU

2- de tenir compte de |a suppression de la paricipation financiére en cas d'impossibilité lechnigue
de répondre & la réglementation en matiére de stationnement ;

3- de procéder & la comection d'erreurs matérielles et 4 fadaptation demandae par la service
instructeur

Mota : La prise en compte du PPRI initialement prévue et transcrite dans e dossier d'enquéte a éle
supprimée suite & une décisicn de Tribunal Administratif annulant le dit PPRlI - Une note
d'information a été jointe au dossier d'enquéte & ma demande avant l'ouverture de Fenquéte Ainsi,
I'Etat a demandé & |a commung de revenir aux dispositions prévues dans le PLU apposable. La
commime répondra favorablement a cette demande.

et concernant plus particuligrement |e secteur de Port Camargue :

1- élendre tes régles du secteur UPa dans les autres secteurs de Pert Camargue [possibilité de
fermeture des loggias et terrasses et de metire en place des parois coupe-vent)

2- parmetire et ancadrer les extensions mesurées des constructions existantes, notamment sur
le secteur des Mannas ;

3- permetire fa réalisation d'un espace médical en secteur UPcZ.

L’ensemble des évolutions de cette modification du PLU impacte uniguement e réglement, seule
cette pigce du PLU a donc &té modifige,

Ainsi la présente enquéte portera
- sur l'ensemble du territoire de la commune pour ce qui ne concerne que des modifications
mineuras ou réglementaires découlant de la mise en conformité avec la loi ALUR ou darrélés
prafectarauix

- surles B secteurs UP de Pert Camargue { annexe 1)
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8 - CADRE JURIDIQUE

La présente enquéte a ét& menée conformément
- aux articles L153-36 a 40 du Code de I'Urhanisma puisque les évolutions envisagses ne
relévent pas de la procédure de révision prévue a l'article L153-31 . En effet |es evolufions
anvisagees n'ont pas pour effet de

1% de changer les orientations définies par le projet d'amenagement et de développement

furables

2% de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou e zone natursiie et
forestiére

3% de réduire une protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualite des

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de

graves risgues de nuisance.

4% d'ouvrir & lurbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,

n'ea pas éé ouverte a Turbanisation ou n'a pas fait I'objel d'acquisitions foncisres

significatives de |a part d& la commune ou de I'établisserment public de coopération

intercomminale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un opéraleur foneier. »

- aux articles R.1D4-8 et 9, R.AD4-21 4 25 et R 104-28 & 33 du Code de FUrbanisme ef |
122-4 du Code de I'Environnement visant l'évaluation environnementale et 'Avis de |'Autorité
Envirannementale
aux articles L123-1 4 L123-19 o R123-1 &4 R123.27 du code de Environnement oui
définissent le champ d'application de l'enguéte publigue et ofganisent tes conditions de
Fenguéte publique

Contrairement & la révision générale ou allégée du PLU, la modification est une procédure souple
necessitant simplement :

- la notification du dossier, avant ouverture de 'Enquéte Publinue, au Préfet, au Président du
Censeil Regional, au Président du Consell Genéral ef, le cas echéant, au président de
I'etablissement public prevu a larticle L122-4, ainst qu'aux organismes mentionnés & |'article
£.121-4 du Code de ['Urbanisme.

- L'approbation du dossier de madification par le Consail Municipal aprés Enguéte Publique

C —CARACTERISTIQUES DES TERRITGIRES

1 = Le territoire de la commune

La commune de Le Grau du Roj est situee dans le Departernent du Gard a 45 km au Sud Quest de Nimes
, elle appartient au canton d'Aigues-Mortes et a |a communaute des communes ¢ Terre de Camargue »
compétente en matidre de gestion de 'espace et de dévefoppement &conomigue. Elie se situe dans e
périmétre du SCOT « Sud Gard -annexe 2

La commune du Grau du Roi couvre un teritoire de 5777 hectares (source IGN) dont la majorité est
constitug de zones humides Btorales {étangs, marais,saling, plages et cordons dunaires) appartenant 3 la
Fetite Camargue Gardoise

Les plages s'étendent sur plus de 18 Km, du Vidourle 4 Touest au petit Rhone A 'est. Elles reprasentent ta
totalité du lindaire citier du département du Gard - voir vug aérienns en annexe 3

Selon Finses la commune comptait au 1 jamvier 2015 ;
4460 rasidences prncipales et 19387 residences secondaires el iogements occasionnels
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- une population de 8434 habitants avec une capacité daccueil pouvant atteindre 90 000
personnes (en andt).

2 - Le patrimoine bati.(exirait du rapport de présentation du PLU )

L'urbanisation du Grau du Roi s'est développée en linéaire, entourée par la mer et les étangs, elle est
limitée par les fortes contraintes physiques et naturelles.

L'espace urbain représente environ 850 hectares {soit 11,5% du territoire communal) dont 200 hectares de
campings et de residences de tourisme et d'habitats [égers de loisir.

L'agglomération du Grau du Roi comprend :

le centre ancien du port (situé de part et d'autre du chenal maritime servant de port) , suivant un
plan orthogonal, typique des stations littorales mediterranéennes anciennes, constitue réellement
I'hypercentre de la ville avec une wrbanisation dense et un nombre important de commerces,
natamment liés au tourisme

Il offre un réel intérét urbain malgré les dégradations architecturales dont il fait l'objst , est
constitué en flots, de constructions denses en ordre continu comprenant des fagades et des
toitures en bordure de quais inscrits & l'inventaire des sites pittoresques du département du Gard
{loi du 2 mai 1930},

- des extensions aux Nord-ouest et Sud-ouest
Le tissu urbain est composé d'ensembles d'immeubles hétérogenes
Immeubles collectifs, individuels groupés, et résidences de loisir.
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- PORT CAMARGUE,

Le plan de masse créé et mise en oeuvre par Jean Balladur traduit un dessin volontairement trés
découpé de marina d'une grande unité d'espaces et d'aménagements urbains soutenues par une
architecture mademe de gualité,

Rappel historigue

1968 Détul des fravaux dinfrasiructures aves dragage de sable pour permetire Faménagement de plus de
1) ha de terraing avec création dune digue profégeant fe port foul en ménageant des échanges ave feau
de mer par des buses en héton passanf sous las marinas

1970 Réalisation des plateformes —par déblais/remblais sans apport extérieur- permettant la soutien des
immeuttes collechify ef des marnas

1974 Commercigiisation dos 1dres tranches

1877 Commercialisation de fa 25 tranche of mise en ead duy port

wue nitienne FORT CAMARGUE ¥

Plusieurs ensembles sont d'ailteurs identifigs LABEL du XX éme siécie ( Capitainerie | Le Grand
Galkion | Les Jardins du Port Le Grand Pavois | Le Suffren , Les Camarguaises Sud )

Le quartier de Port Camargue est principalement constifud d'habitats coflectifs 4 R+2 au centre de
la marina et R+3 en péripherie, dont une grande partie est utilisée comme résidences de
vacances. Un panorama des marinas - annexe 4 - permet de se rendre comple de |a diversité de
Parchitecture et de la difficults de fairs évoluer les constructions sans lui porter atteinte |

Cans la préface du livre Workshop Patrimeoine Contemparain 20017 M le Maire dedarait « Port
Comargue est Upe preuve vivante de Fintérét du Potrimoine du XXeme siecle et de san
architectire »

Avec 4600 postes d'amarrage, dont enviran la moitié pour le port public &t Fautre maitié dans les
marinas, Fort Camargue estle plus grand port de plaisance d'Europe.
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3 - Les espaces naturels (extrait du rapport de présentation du PLU )
Les espaces nalurels représentent prés de 80% du territoire communal et sont principalement constitues
de zones humides.
- Depuis 1995, la petite Camargue — dont la partie Gardoise englobant Le Grau du Roi -est
classee comme zone humide d'importance internationale au titre de la convention de Ramsar.
- Le territoire communal est d'ailleurs concerné par quatre Sites Natura 2000 ;
o Site d'Intérét Communautaire (directive « Habitats naturels ») nommée« La petite
Camargue »
o Zone de Protection Spéciale nommée « Petite Camargue Laguno -Marine » (directive
« Oiseaux »)
o Site Natura 2000 en mer FR9102014 : « Bancs sableux de 'Espiguette »
o Zone de protection spéciale FR 9112035 : « Céte languedocienne »

D - COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier mis & disposition du public &tait constitué comme suit ;
- Un Dossier d'Enquéte comprenant :

Piece 1. Arrété portant ouverture de l'enquéte publique
Pigce 2 ; Délibération de prescription de la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme

Pigce 3 | Projet de madification n®1 du PLU complet compranant :
a) Piéce A Nofice de presentation
b) Piece C 1:Reglement Modifié

Piéce 4 . Les avis des Personnes Publiques Associées (FPA}
Pigce 5 : Note afférente & I'enquéte publique ( rappel des textes régissant la procedure )

- Un sous dossier n® 1: Publicité de I'enquéte {complété au fur et & mesure de l'enquéte)

comprenant .
= Les certificats d'affichages en date du 12/7/2018 ef les photos correspandant a ['affichage
sur le terrain

o Les copies ou L'avis d'enquéte
e Une affiche de |'Avis d'enquéte
s Les exraits des publications dans la presse
Midi Libre du 8 Juillet 2018 puis du 29 Juillet 2018
Le Réveil du Midi du & juillet 2018 puis du 27 Juillet 2018

- Un sous dossier n® 2 : La concertation préalable comprenant
e Ln supportde présentation pour Ia réunion du 18.12.2017
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= LUn compte rendu de la réunion du 19122017
¢ Laliste des parsonnes et assaciations invitées

Un sous dossier n® 3: Notes dinformations complémentaires { 4 la demande du
Commissaire Enguéteur }

« ['une sur lincidence de 'annulation du PPRI sur la rédaction du réglement du PLU
= |'autre sur la denomination de 'enquéte { modification N1 au fisu de N°3)

L'ensemble de ces piéces a &té mis en ligne sur le site de [a commune bttt ville-
legrauduroi.fr

lF- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ ENQUETE

& - ORGANISATION BE L'ENQUETE

Aprés avair &ta désigné par le Vice-Président Dalégus du Tribunal Administratif de NIMES te 20
Juin 2018 - Pégision N® E18000078/30 | fai pris possession , en mairie du Grau du Roi , du dossier
« Maodification N*1 du PLU » arrété te 20 septembre 2016 {annexe 5 )

La lecture du dossier complété par un entretien et échanges de mails avec Monsieur HOUNY
Directeur de ['Administration Générale ;

- delatensaur et des termeas du projet d'arrété municipal

- dumodéle d'avis d'enquéle 4 afficher et a publisr

- des dates d'enquéte &t de mes permanences

- de proposer la création d'une adresse mail dédiée gérge par les soins du Commissaire
Enquétetr aplu.gdr.madifi@gmail.com »

- (e massurer de la saisie de ['Autorité Environnementale {obligatoire car fe territoire de la
commune comparte une zene Natura 2000 )

A ma demande | |& maire a compléte le dossier d'enguéte par deux sous dossiers

- un sous daossier N°1 reprenant le compte rendu de la reunion de conceration crganisée |e
19/12/2017 avec |es fiches support de |a présentation des réflexions sur Port Camaraue

- Unsous dossier n®2 reprenant 2 notes explicatives
o Fune sur lincidence de I'annulation du PPRI sur |a rédaction du réglement du PLL
o Iattre sur la dénomination de l'enguéte { modification N°1 au fleu de N°3)

Par arrété municipat REGL n® 18-07-02 du 3 Juilist 2018 {annexs 6}, Monsieur le Maire du GRAL
du ROl a prescrit l'ouverture de l'enquéte relative a la Modification N° 1 du Plan Local d'Urbanisme et
&tabli I'avis d'enguéte correspondant { annexe 7)

Conformément & Farticle 6 de cet arrdté municipal, il 3 &té procadé .
1° & |affichage , dés le 10 Juilet 2018 | de |'avis d'enguéte reprenant les termes de |'arété
municipal .

- en Mairie de Le GRAU du RO

- 5Ur 4 batiments communau,

Un Cerificat d'affichage a &lé &tabli par I8 maire en date du 1272018 { annexes 8a et 8h)

Rappaort du Commissaire Enguéteur sur le projet de Madification N*1 du Plan local d’Urbanisme - FLU - Commune de Le GRAL
DU ROl Septembre 2018




ELL

Ces affichages ont &té contrdlés par mas soing 2 plusieurs reprises &t sont demeuréds en place
durant toute |2 durée de 'enquéte { Certificat d'affichage en dale du 2718/2018 en annexe )

2° L avis d'enquéte publique reprenant les termes de 'arréte municipal a ate publié a l'initiative de
la mairie , 4 2 reprises dans 2 journaux locaux {disponibles en kiosque) & savair :

1ére parution avant ie début de |'enquéte
a) Midi Libre du 8 Juillet 2018 { annexe 10 )
by Le Réveil du Midi du & Juillet 2018 { annexe 11)

Zame parution apres |e debut de Fenguéte
a) Midi Libre du 29 Juillet 2018 { annexe 12 )
b Le RBévail du Midi du 27 Juillet 2018 [ annexe 13 )

Le dossier d'enquéte ef {avis ao public ont été egalement &té mis sur ie site intemet de la
cammune ipdvanville-legraudurstfr du & Juillst 2018 au pendant toute la durée de Fenquéts
(annexe 14)

Une adresse mall dédige eplu.gdr mdift @gmait.com » a été mise en place durant toute a période
d'enguéte soit du 27 Juillet 2018 au 27 aolt 21118 & 10k, (annexs 15)

B - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Cefte enguéte s'est done déroulée sans incident du Vendredi 27 Julllet 2018 a 9h00 au Lundi
27 Aciit 2018 4 13k

Durant I'enquéke, jai assuré 4 permanences :

- Le Vendredi 27 Juillet 2016 de Sha 12 h

- Le Samedi 11 Aodt 2018 de 150 a 17h30 (aves ouverture exceplicnnele de fa maire)
- LeMardi 21 AoQt 20118 de Bh & 10k

- Le bundi 27 Aot 2018 de 10k 2 13h

Aul cours de ces 4 permanences , j'ai recu 12 personnes dont 3 représentants I'Association ALPC2
et 9 autres persormes , par aifleurs | ma &té remis 7 courriers regus en mainie et jai relevé les
ohservations faites par & mails . En dehors des permanences | 10 personnes se sont gxprimées sur ls
reqistre . Pour compléker mon analyse d'un des courriers recus | j'al demandé , durant l'enquéle | & ¢e
proprigtaire de me foumir un dossier argumenté — Regu par la maitie que le 31918 | il me sera remis |2
418118 ot serajoint en piéce annexe au registre d'snguéte pour information

Durant l'enquéte et au vu des observations de {'Association ALPCZ jfai souhaité visiter Port
Camargue en bateal pour juger de la situation en compannie de 2 représentants de cefte association ainsi
qu'un représentant de ka mairie —M Bertrand . J'ai épalement sollicité la mairie pour obtenir communication
de documenis relatifs a |a création de Port Camargue ( Historique , Cahier des charges de 'opération
immobikére de 'Espiguette et Réglement de fa ZAC de Port Camargue )

Al terme des 32 jours d'enquéle | ['ai adressé | d'abord le 28/8/2008 par mail {annexes 16 st 16
bis }, la synthése des observations du public sous forme d'un tableau { annexe 17 ) duguel |'ai extrait | en
vue de recusilir es observations du maire . une anngxe pouvant constituer le support du mémoire en
réponse sur les paints soulevés par le public mais aussi sur mes remargues
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Selon la disponibilite du maire et de responsable de ['Administration , la réunion de présentation de
ces documents n'a pu avoir lieu que le 4 Septembre 2018 . Oes echanges faits , il en est ressordi un
document reprenant l'ensemble des questions nécessitant un avis du maire et fransmis par letire
recommandes e 61972018 (annexe 18)

Ce document a &t complete par mes scins par une note de reflexions en date du S/8418
(annexe 19} suite a lanalyse plus approfondie de lincidence des diverses mesures proposées dans le
sacteur de Port Camargue

Par leltre du 21 Septembre 2018 | Monsieur le Maire du Grau du Roi m'a fait parvenir son mémoirg
en réponse avec quelgues commentaires sur mes courriers des 6 ef 9718 { annexe 19 bis )

lil - AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Conformément a Farticle L122-4 du Code de 'environnement, le projel de maodification du PLU a
fait I'objet d'un dossier d'examen environnemental {cas par cas). En date du 04 juin 2018, le president de
la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE} a rendu sa decision

& Décision de dispense dévaluation environnementale aprés examen &l Cas par cas e application de
tarticle R.104-28 oy code de furbanisme, sur fa medification n™3 du plan focal durbanisme (PLU) de la
commune de Grau-du-Rof {300 ». {1)

IV — OBSERVATIONS DES Persennes Publigues Associés (PPA)

1- PROCEDURE

La notification du dosster, avant ouverture de I'Enguéte Publiguee , a & faite par envoi d'unt dossier |s
16 Avril 2018 |, au Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil Départernental , 4 la
Chambre de Commerce et d’industrie , 4 la Chambre des Metiers . & la Chambre d'Agriculiure |, aux
Frésident du SCoT |, de la Communauté d'Agglemération de Nimes et de la Section Regionale de la
Conchyculture de la Méditerrange {2 envois) | ainsi gue le 18 Awil 2018 & |3 Direction Régionale de
FEnvironnement .de FAménagement et du Logement | DREAL ) Occitania conformément aux articlesl.122-
4 et L.121-4 du Code de ['Urbanisme.

Tous ant accusé réception entre [e 17 et le 19 Avril 2018
Un tableau récapitilatif des échanges est joint en annexe 20

2- OBSERVATIONS des PPA

Seule la Préfecture du Gard & émls un avis avec observations !
A- Définir ta nation d'unité { p 64 et 65 ) dans les sous zenes UP

RemarquesfQuestions du Commissaire Enquéteur

Faut-il bien comprendra quiil s'agit uniguement de Fhabitation achuslle laguelle pourrait bénéficier
de [extension/surélévation ? Comespondant au lot constitué & l'origine ? Quid d'une fusion entre 2
lots ?

{11 Beénomination chahgée en modificalion N°1 suite pbservation de |2 Préfocturs

Rappart d¢u Commissaire Enquéteur sur le projet de Modification M1 du Plan lozal d'Urbanisme - PLU - Commine de Le GRAL
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Réponse du maire
Comme demandé par le Préfel, fa commune complétera son réglement pour preciser fa notion
dunite d'habitation, If ne g'agit pas de la nofion d'unité fonciare mais bian d'unité d'habifation au
sens d'un logament,

B- Annuler toutes tes modifications apportées en référence au PRRI lequel a &t& annulé par
ie Trbunal Administratif ef conserver ia prise en compte du risque inondation telle que figurant
dans le réglement actued

Réponse du mairg

L 'Ftat demande a fa commune de supprimer foules les modifications agportées au reglement sur la
prise en cample du nsque hondations el de revenir sur ce point altx dispositions prévues dans le
PLU opposable. La commung répondra favorablement & ceffe demande.

Avis du Commissaire Enquéteur

Diant acte |, 1a varsion du réglament a approtver doit &tre réécrite dans sa version du 31/52011 en
¢e qui canceme tous fes aspects « Inondation »

A noter que le public a été un pau désorienté par cette annulation . je Fai invité & consulter la
note spécifiguement rédigée & ma demande et jointe au dossier d'enguéte | voir point H A )

V - EXAMEN DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les ohservations recueilies portent essentiellement sur FORT CAMARGUE | il ressor
principalement ;
- une demande d'extension des marinas
- une inguietude vis-a-vis de la stshbilte des immeubles vis-a-vis  des
extensionsfsurdiévations envisageables et des aménagements illicites sur les
terrasses risquant de dénaturer 'architecturs
- e demande systematique d'approbation de la coproprigte pour toute modification
d'aspect { fermeture des balcons | terrasses |, rez de chaussee .. .extension,
surélévation.. ]
uine adhésion au projef de centre médical .avec force détails sur la structure & mettre
&n place mais crainte pour les arbres
- une contestation environnamentale argumentée d'un intervenant
ainsi que .
- unavis favorahle sur les 1égles de stationnement en centre ancien ...
- une alerte Sécuriié Hypiene au Centre Commercial Plage Sud

et plusieurs intarventions ne ressorant pas de 'enguéte [ propositions détaillées dun intervenant
sur les investissements transports circulation - demande de modification de zonage ..

Aucun incident nest 4 signaler au cours de cette enguéte

Rapport du Commissaire Enguéteur sur le projet de Modification N°1 du Plan jocal d'Urbanisme - PLU - Commune de Le GRAD
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A - Observations sur la procédure

1 point 1-A-2 Dossier d'enguéte : projet non conforme puisque Favis de la MRAE repose sur
Fabsence d' augmentation de la population)

Remargues/Questions du Commissaire Enquéteur

Effectivement la MRAE dit ...pas augmentation de |a population .. alors gue |a suppression
du COS et les modifications par les nouveaux CES dewaient logiquement entraingr des
augmentations Y a--il une estimation de ces incidences- 7

Reponse du maire

"'a commune souhafte rappefer que fas Coefficient d'occupation du sof (CO5) ont &t
supprimés en 2014 par fa Lo ALUR. Depuis lors, aucun COS mest applicable sur
fensembie du terriolre national et donc communal, Afrsl la communs 8 supprimé de son
reglement une disposition qui était plus applicable ni appliguée depuis 2014 dans un
soucl de meilleur Ksibilite pour le pétionnafre. Ainsl ce n'esf pas 4 fa commune de mestrer
fas incidences de fa promufgation d'une fof volée sur f'ensemble du fervilire nafional
Enfin, la commune souhaits rappeler qus fe Grau du Roi dlant une stafion balhéalre, sa
population est extrément fuctuante. "

Avis du Commissaire Enguéteur
Dont acte

2 point 1-A-3 Dossier d'enquéte : dossier non conforme avec l'art R123-2

Réponse du maire

" @ commlng e comprand pas fa remantue puisque te R123-2 du code de Murbaniame en
Vigriewr est refatif aux dispositions particufiéres de M'e-de-France.

La commune precise gue fe dossier de modfication et lensemble de la procedure
répondent parfattement & fotdes les obfigafions prévues par fe code de furbanizme, en
narticilier at articles L153-31, L153-36, L153-40 of L123-10. Enfin, bien qu'slls ne
refevait pas o'une obligation au fitre du code de furbanisme, fa communs a organisé une
concedation préalable avec les senvices de TEiat (MA1202047) ef avee fes habifants de
Port Camargue via una réunion pubilique le 19 décembre 20177

Avis du Commissaire Enguéteur

L'intervention visait & priori |, l'aiticle  R123-2 de l'ancignne codification du Code de
FUrhanisme (avant 1272015} aulourd'hui repris aux articles R151-1 et suivants wisant le
rapport de présentation . Dans |e cadre de |3 présente modification une notice de
présentation expose les motifs el présents les modifications proposées Conformément 4
Varticle R151-6 e rapport de présentation sera complété par le molif de cette modification

3 point 1-B-2 Procédure d'enquéte : Concertation préalable contestée dans es modalités

Remargues/Questions du Commissaire Enquéteur
Pas cbligatoire ? Rappeler la démarche de ia commune par lengagement pris en reunion
de 12/2017 ?

Réponse du maire

Comme évoqué ci-dessus, bien qirelie ne refevaif pas d'une abligation au fitre du code de
furbanisme, la commune a organise une concerlation préalable avec fes senvices de FEfat
{HA22017) af avec les habitants de Port Camargue via une réunion publigue je 13
tiécembre 2017,
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Avis du Commissaire Enguéteur

Le compte rendu de la reunion du 19/12/2017 est joint en annexe 21 |l reprend en
particulier le probleme de « Accord ou non de la coproprigtéfdceord ol non du PLU » et
confirme une réflexion pour intégrer plus de concertations -

4 1-B-3 Procédure d'enguéte : Non respect de |2 loi litoral Pas avis du Conservatoire du
littoral

Réponse du maire

te Conservatoire du fittoral ne fait pas parfie des personres publiques associées
tenfionnées aux articles L132-7 ef L 132-3 du code de lurbanisme. Par aifeurs, if comient
e rappelar gue fe Préfel qui a en charge lapplicalion de fa Loi ef donc de fa Lof fiftorale a
EMis U avis sur e dossier de modificalion en date du 05 juin 2018

Avis du Commissaire Enguéteur

L'infervenant posait 2 questions : en sus de |a réponse ci-dessus |, la 19 évoquait le non
respect de ta |oi littorale ... qui a pour but de protéger et d'aménager & long terme le littoral
francais. Parmi les objectifs snoncds , selon |3 nature des modifications proposees , suoun
tla ces objsctifs nest affacté |

5 1-B-5 Procédure d'enguéte : conteste les dates d'enquéte relenue 277 au 27/8 alors quil
aurait eté préférable 1508 au 15/4

Réponse du maire
L& commiung souhalte rappefer gue fa saison estivale est fa peniode ot la ponlation est la

plus importante surfa commune, Le faux de remplissage des résidences secondaires est a
50N Maximurm.

B - Observations générales sur le réglement

6 1-C-2 Contestation sur les conditions d'urbranisation de fa zong Auc [ vers e Camping de
'Espiguette } La surface glohale doncupation au sol a pratiguement tripie | les surfaces de
plancher ont &té multiplies par cing ou plus 1

Remarques/Questions du Commissaire Enquéteur
Conforme au reglement actust ?

Répense du mzire

Cefte remargue n'est pas fondée. En effet, le reglement de fa zone Auc n's pas éfé
modifice par fa presenta modification a Vexceplion des mises a jour réglementaires
refatives al stationnement et 4 fa sinface de plancher,

Avis du Commissaire Enquéteur
Avis confarme

7 1-C-4 Contestation e I'augmentation importante des CES en zone UD

Reponse du maire

Rapport du Commissaire Enquéreur sur le projet de hModification N"1 du Plan local d'Urbanisme - PLU - Comitnune de Le GRAU
DU ROL septembre 2018




15

Celfs remarqua n'est pas fondée. La comfiune souhaite rappeler que fes Coefficient
d'occupation du sof {COS) ont &té supprimés en 2014 par fa Lof ALUR. Diepuis fors, avcun
COS n'est applicable sur l'ensemble du {errioire nafionaf et donc communal. Aussi la
commune a infroduit dans fe réglement de fa zone UD (& larticle B des coefficients
d'emprise au sof {CES) permetiant de fimiter fa densification de celta zone, Jusgu'a lors cel
arficle n'élait pas réglements. Aingi, en aucun cas cetfe modification du PLU naugments
las CES mais elfe les infroduit dans un ofjectif de fimitation de fa densification.

Avis du Commissaire Enguéteur

La remarque m'interpelle notamment vis-a-vis de |a démarche comparative entre les divers
secteurs —mais la commune a le libre arbitre en |a matiére afin d'encadrer la densification
Une simuiation faite par mes soins donnerait un coefficient de surdensification de 5 a7 ?
gu'il eonviendrait de valider pour apprécier Fimpact des CES proposés

B 1-C-5 Contestatlon de {'absence de prise en compte de la biodiversité {loi Alur) et de
gestion des espaces verts

Réponse du maire

La commune rappelle qu'tf s'agit d'une pracadure de modification et pas de révision du
PLU Ainsi, cefte modification vise juste Une mise a jour du reglement ef quelgues
atlaptations pour autoriser guelques emanagemsnis dans fe quartier de Port Camargus.
Ceffe procédure n'a aucune incidence notable sy femvironnement et done sur la
hicdiversité comme findique la décision ds dispense d'évaluation amironnementals apres
examen au cas par cas de la MRALC Occifanie (Mission Régionale dautorité
environnementaa),

Avis du Commissaire Enquéteur
Dont acte

9 1-C/D-6 Contestation de I'extension de Fhabitat sur Port Camargue par ailleurs énergivore
Marmes de constriction pas de prise en compte de lisclation phonique et thermigue dans |e
reglement

Remarques/Questions du Commissaire Enguéteur
Cette remargue concerne d'ailleurs foutes les zones

Réponse du maire
Cefte remargue est sans obfel. En effel, les normes de constrictions refevent duit code de
fa construction ef pas du code de furbanisme.

Avis du Commissaire Enquéteur
Dant acte

10 1<D-4 Accessibilité aux personnes & mobilité réduite :pas de prise en compte dans ie
reglement
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Réponse du maire
Cefte remarque est sans objel. L'sccessibilite aux personnes & mobiliié réduite refeve
t'autres aoisfations.

Avis du Commissaire Enquéteur
Dont acte

11 3.A< Réglement des autres 2ones : Propose une distinction des CES entre secteur 4
habitat permanent ef touristique

Reponse du maire

Ce type de disposition est flégale. La seule distinclion qu peut &tre apportée ef enira fes
hatiments & usage dhabitation et ceux 4 desfination de commerce et d activité de services
relevant des sous-destinations "hébergements hblefiers et founistigues”.

Avis du Commissaire Enquéteur
Dont acte

12 3-B«1 Régles de stationnement : interprétation du texte proposé sujette 4 litige

RemarquesfQuestions du Commissaire Enquéteur
A Comment s'appliguerait 'art UA12 dans les cas suivants
-opération de 5 logements pour 400 m2 au total
-opération de 7 fogements pour 280 m2 au total
B Ne faudrait-il pas {pour tous les secteurs ) .
-opération de mains de B logements f de moins de 300 m2
-pperation de 6 togements au polr apération de 300 m2 &f plus

Réponse du maire

L'obfectif recherché en zone UA est de favoriser la créafion de logements. Ainsi, fa
communs confirme qu'ells ne souhatte pas imposer de stafionnement ni pour les
opérations de moing de 6 logemants ni powr fes opérations de moins de 300m2 La
redaclion powra si nécessairs éire cfanfigs.

Avis du Commissaire Enquétenr
La redaction ci-dessus « moing de € logemants » OU « opération de moins de 300m® »
tépond misuy & la compréhension des disposibons voulfues

13 3-C-1 Eaux pluviates et transparence des murs de cldtures (Boucanet) : incohérence
entre l'inkerdiction des murs pleins et les régles régissant fes rapparts entre colotis

RemarquesiQuestions du Commissaire Encuéteur

Selon M Pelorce , les cololis ont l'obligation | selon le cahier des charges de lsur
lotissement |, de retenir les eaux pluviales pouvant s'écoulsr chez son voisin ...d'al
lincompatibilité avec [interdiction des murs plein  { A l'appui de cette affirmation il
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m'indique 1a jurisprsdence qui résulterait d'un jugement en Cour de Cassation -Chambre
Civile )

Cette mention sera-t-elle conservée . _suite annulation du PPRI ...1a DDE consuitée le 6/9
miindique que cette notion ne decoulait pas de ce document 7

Réponse du maire

"Pour commencar, il comvient de rappafer guil existe d'autre dispositifs permstiant de
coflecter et de refenir les eaux pluviales que le mur plein. i
Lo PPRI indique fa nécessifé de clitures permettant fa fransparence hydravkique et fe libre
Ecoulement das eawx. Linferdiction des murs pleins permet de facifiter fapphication de
cofte disposition,

Avis du Commissaire Enquéteur
Cette réponse ne régle pas le conflit juridique .4 revair lors de 'elaboration de futur PPR

14 3-D-1 Zone hoisée Zac de Ja Pinéde 1 : EBC4 mal entretenue...d supprimer et laisser N .7

Réponse du maire
Ceite remargue ne conceme pas l'objet de la modification. Celte demande sera exaninge

ians fa cadre de fa fultre révision du PLL

Avis du Commissaire Enquéteur
Avis conforme

15 3-E-1 Toiture en zone UAa {art UA 11)- 17 rue des Combattants : permettre une toiture
terrasse comme pour les immeuhles ayoisinants

Réponse du maire
Cetie remargue ne concame pas fobjef de fa modification. Cetle demande sera examinée

tlans fe cadre de la future révision du PLU,

Observations du Commissaire Enquéteur

Cette demande ne ressort effectivemant pas de 'objet de la présente enquéte mais ilustre
te commentaire fait au point VI sur la nécessite de clarifier tes appellations . Dans le cas
présent il s'agissait sans doute de permetire (1a regularisation 7) d'une &lévation { pergola,
solarium,..] sur la terrasse existante
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Photo rue des Combattants
16 4-A-1 Augmentation population :conséquences sur les réseaux (assainissement.eau; ...)

Réponse du maire

Comme évoqué recemment la présente modification dinduit pas d'augmentation de
population. Par ailleurs, la capacite des réseaux d'assainissement ef deau polable est
suffisante.

Avis du Commissaire Enquéteur
Dont acle

17 5-A-1 Modification du zonage des parcelles CX100 et 103 de N & AU

Pour justifier sa demande M Palangue invogque une erreur matérielle qu'il faut corriger & la faveur
de |a modification du PLU . Il me fournit divers documents attestant de l'existence , sur les dites
parcelles |, d'habitations depuis 1984 et de son activite commerciale continue (garage de
caravanes ) depuls 1993 et qui peut étre poursuivie malgré le classement en zone protegée (
Jurisprudence du Conseil d'état rappelee par la Cour d'Appel de Nimes dans un arrét opposant le
petionnaire a la DIREN ) . Il fournit en sus un certificat d'urbanisme positif daté du 29/5/1997
declarant ces parcelles constructibles en référence au POS approuve le 17/11/1991 anterieur & la
création du site protegé de 'Epiguette

Remarques/Questions du Commissaire Enquéteur

Le réglement soumis a la présente enguéte mécannalt effectivement | dans les articles de
la zone N , l'existence des constructions ef des habitations ainsi gue des activites
commerciales pérennes . Cetie omission pouvant résulter d'une erreur dans la délimitation
des zones NfAUC .. .qui aurait eté signalee durant I enguéte PLU 2011 ..mais sans
recours dans les délais aprés approbation . Ne conviendrait-il pas de rectifier celte erreur
dans le reglement de la zone N & défaut d'engager une procédure STECAL ?

Réponse du maire
Cette remargue ne concerme pas l'objet de la modification. Cetle demande sera examinge

dans le cadre de la fufure révision du PLU
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Avis du Commissaire Enguéteur

L'intervenant considere que la prise en compte de sa demande reléve d'une erreur

matérielle quiil faut comiger estimant gue cette demande entre dans le champ

d'application de la presente modification du PLU selon sa lesture du point EA 3 « Objet de
ta modification » |

Consultant les divers documents &t plans du secteur concerné j'ai constate .

- A - gue e contour de ba zone N figurant sur le plan de zanage et celui figurant sur e
plan des servitudes sont cenformes & la carte 12 (p 249 ) du rapport de présentalion
du PLU —annexes 22afb

- B- que, paradoxalement , divers autres plans axés sur l'environnement excluaient ou
cortournaient les parcelles objets de fa demands .

o Carta des limites de |a zone Ramsar - ¢arte & p78 du rapport de présentation
annexe 23 qui feporte - & prion [ lecture difficile & cause de féchelle} - plus au
sud fouverturs de la zone par rappart aux plans A ci dessus

o Exirait du site « Conservatoire du littoral ~annexe 24 qui contourne [es parcelles
concernées

o Exfrait de la ZMIEFF 910011531 — annexe 25 qui exchut une pastile
correspondant aux parcelles concernges

o Plan d'ensemble des ZWIEFF type 1~ care 17 p265 du rapport de présentation
annexe 26 qu exclut une pastille carrespondant aux parcellas concernées

o Plan du périmétre de ZPS FR 9112013 - carte 15 p 256 du rapport de
présentation annexs 27 qui contourne s parcelfes concemées

< Carte traduisant 'impact de la Ioi littoral —cartes 9 p 89 ot 80 du rappert da .
présentation annexes 28afb qui contourne largement au sud ies parcelles
concemnéas en les classant en zona 19 zone de fransition entre les espaces
urbanises et les espaces naturels remarquables ,zone & vocation spécifique

- C - gue les enjeux figurant sur d'autres cartes ne mettent pas en évidence des enjelix
environnementaux sur las parcelles concerngéss

o Carte des habitats naturels - carte 35 p356 et carte de |'ensemble des habitats ~
carte 36 p 458 du rapport de presentation annexe 29aib

Ces divergences pourratent donc accréditer I'hypothése d'une erreur matérielle de
report des limites de zonage des différentes aires ¢ a4 caracfére ecologigites » des
cartes B sur {es cartes A ¢i avant

C - Observations concernant Port Camargue

18 2-A-2f416 Espace médical Zone UPc2 : Finalité et ampleur du projet non précisé ,
crainte pour fes arbres

Remargues/Questions du Commissaire Enquéteur
Projet approuve majoritairement mais ils souhaiteraient une description du projet

Réponse du maire
A ce jour fe profef n'est pas formafisé. La medification permet juste denvisager la
consfruction d'un équipement de fype espace médical.
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Avis du Commissaire Enquéteur
Awis trés  favorable .projet & élaborer avec notamment le mitieu madical qui s'est
manifesté lors de lenguéte

19 2-B-Z Modification générale du PLU sur Port Camargue :pourquei des distinguos entre
immeubles Label XX et les autres sur te plan architectural - :
( Un tableau récapitulatif de 'ensemble des aménagements proposés est joint en annexe 30)

Réponse du maire

Les immeubles labélisdés XX° ont été reconnus comme hénéficiant de spécificités
archifecturales propras. Ainsi, i convient de maintenir leurs caractéristiques archilecturales
(fagades nolamment). Cest pourquoi, dans un oljectf de protection et de présenvation du
patrimoing du XX°s les avolutions proposées sont moindres sur cas immeubles rejevant
dut L ahel patimofne XX°s.

Dbservations du Commissaire Enguéteur

Celte distinction n'apparait pas dans la rédaction de l'article P2 dans le scus secteur
UPa1 dans lequel se trouve fimmeuble « Les camarguaises Sud » | me semble
mlil favdrait adapter cet article afin de ne pas autoriser | sur cet immeuble | des
surglévations/extensions

20 2-C-3 Extensionsfsurdlévations :Demande d'étendre en RdCh coté cours les habitations
gui disposent de terrasse de part ef d'autre

RemarquesiQuestions du Commissaire Enguéteur

Auis sur cette propasition 7 || faudrait peut éfre distinguer dans le réglemant 2 bypes
d'extension |, celles en toiture- terrasse qui auraient un fort impact visuelfarchitectural et
celles possibles en Rez de chaussée . Ainsi cefte extension fimitée au Rez de chaussee
pourrait &tre étendue a d'autres sousizecteur (par ex Le Nautile-Upa2 .. UPz...)

Réponse du maire

Le réglement tef gue proposé ninterdit pas les extensions en Rez-de-Chaussée. Toulsfois,
le PPRI inferdit sur quasiment l'ensemble du quariier de Port Camargue l'extension des
habftations en Rez-de-Chaussée.

Avis du Commissaire Enguéteur
Si tal est le cas rédiger Particle UP2 de telle fagon que cette possibilité d'extension en RdC
soit distincte de celle envisagée o aprés sur les toitures-terrasses { notamment vis-&-vis

des limitesen % etm2 )., ce type dextension devrall étre rendu possible -coté
coursfrue - dans les sous secteurs UPal et UPz1

21 2-C-5 Extensions/surétevations : seuils fixés trop importants
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Résanse du maire

1°La commune rappefle que les possibiiites dextension ef de surdlévation ont gl
itroduites seufement pour certains seclews | UPat, UPz1, UPC3, UPT et UPCT.

Par aifieurs, i sagit (extensions limitées dans fa mesure ol effes sont siriclement
encadrées . 20% max de fa sufface globale du hafimant ef Z5m® maximum par unfté
¢ hahitation ef dans la fimite du point le plus halt du batimant,

2°5euf fe batiment du Nautife en secleur UPCT pourra hénéficier d'une surdlvation d'un
atage suppidmeantaire dans fa mestre of il s'agit du sew! batiment en Rez-de-Chaussée of
que ceffe surélavation pourra permetire fa mise en sécurifé des habifants en cas
dinondation.”

Avis du Commissaire Enguétaur

1° Cas prascriptions visent principalemeant des extensions avec ou sans surélavation en
toiture terrasse et elles permettront effectivement d'encadrer la démarche ...dans le
cadre d'un projet d'ensemble mais | outre ces limites , upe répartition harmonietse
respectant Farchitecture conduira prabablement & faire des choix entre les coproprietaires
demandeurs d'ol d'éventuels conflits y compris d'ordres financiers { plan d'ensemble
études | .}

Il me sembie donc nécessaire de faire une mention spécifique , dans |e reglement |
renvoyant & e QAP applicable pour tout immeuble dont 1a copropristé salliciterait de lels
amenagements . arganisation et gestion du processus entre |a coproprieté ef ta commune
, Elabaration du projet d'ensembie | etudes technigues et architecturales | validations ...

2° La surélevation du Nautile en zone UPc1 ajoutee dans ['articte UPZ2 est d&ia mentionné
a l'article UP10 { p 70) ...mais sans mention de projet d'ensemble porte par la copropriéte
Remargue : Lors de fa réunion de concerfation de 1272017 la demande de

suréiévation portait sur la bitiment le Nepiune ( non localisé par mers soins }

22 2-D-213 Stabilité des infrastuctures Port Camargue iinguiétudes sur ia résistance (
surcharge si extensionsfsurélévations ou suite 3 aménagements ilicites)

Remarques/Questions du Commissaire Enquéteur
J'8i effectivement constate des fissurations dans certaines dalles en secteur LPail
Comrhent gérer les fransformations envisanées

Réponse du maire
La commune rappefle guil s'agif de permettre selfement quelnues évolulions. Enfin, i
apparfient & chagus propridtaire de s'assurer de fa faisahilite technigue de son projet

Avis du Commissaire Enguéteur

Les amémagemenls envisagés, hien que dimportance limitée, sont effectivement
susceplibles affecter la stabilité de Vimmeuble concerné —notamment lorsqu'cn se rappetie
des conditions de réalisations des infrastrictures { point I-C-2)

(et aspect devra dong Etre intégré dans le projet densemble parté par |a copropneté |
point 23 ci aprés) d'oll ma suéticn d'organiser ce volet tel qu'évoqué au point 21 -1° ¢i avant
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23 2-E-1/6 Gestion des fransformations Port Camargue @ approbation des modifications par
Assemblée copropriétaires

Remargues/Questions du Commissaire Enguéteur

Cette disposition n'est introduite uniquement que pour des modifications "légéres " telles
fermetures des balcons et ferrasses | fermetures des garages et modification de volume en
RdCh ...mais pas pour des medifications imparanies “surélévation , extension
..compartant des risgues de swrcharge aux abards des quais notamment .

Four répendre aux preoccupations des coproprietpires il me semble npécessaire de
formafiser dans g réglement |, la démarche notamment vis & vis des extensions et des
surelévations et des élévations rendues possibles par les articles UP10 : présentation d'un
projet d'ensemble 4 la charge de la copropriete | validé par celle-¢i ou par [ASL dument

constituée ¥ Mais qui approuverait 'aspect architectural (vair point 32 )
Réponse du maire
{2 commune raprandra pour fes extensions et surélévations ta méme formulation que sur

fes aufres points.

Avis du Commissaire Enquéteur

Ce point constitue une exigence forte formulde par tous les infervenants ayant leur
résidence sur Port Camargue ..que ’estime légitime , arguments a I'appui dans ma
note de réflexion du %9118 .. pour &viter conflits et procés inutiles

Cependant fa rédaction ¢iavec plan:d'ensemblaide:ja’ coprdpristé et -approbation: des
coprophietaites s » ne me semble pas répondre a tous les cas de figure sur Port Camargue
car il existe en secteur UP des habitations en mitoyenneté formant un/des ensemble(s)
non structura(s) en coproprietd

Concernant i possibilité de fermer les balcons et terrasses l'exigence d'un plan
d'ensemble n'a pas de sens & priani , ces amenagements n'étant probablement pas tous
realises ...sauf & imposer & tous le tout ou rien ! .. un aménagement type selon qu'il s'agit
de balcon ou de ferrasses (seloncas ABCD )

24 2-E-3 Gestion des transformations Port Camargue : Non prise en compte des régles
applicables au projet d'origine {cahier charges , RAZ ..}

Remarques/Questions du Commissaire Enquéteur

Selon le rapport de présentation { p 195 et 198 ) du Plan |ocal d'Urbanisme en vigusur
approuvé le 315201, il est indigué - de réglement de la ZAC de Port Camargue &tant
devenu cadug ... Zone du PLU qui reprenne les principales regles d'urbanisme ...gu
RAZ

St certaines 1égles ont bien eté reprises |, celles concernant les aménagements extérisurs
ne [e sonk pas. Ainsi le réglement inilial de la ZAC de Paort Camargue précisait A Fark 7.7
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...les parties de secteur frappees d'une servitude d'espaces vert privés et les parties de
terrain lzissées libres de construction ou de woine seront aménagées en jarding
d'agréments et conservees en bon état d'entretien

(18 a '- Ces prescriptions ne devraient -elles pas figurer dans e réglement de PLU pour
gviter les dérives d'aménagements( pergolas | vérandas |, ..piscines ...}

Q16 b- St oui adapter le texte pour prévoir des exceptions ; extensions en RdCh ,
fermeture des parking ?

QT8¢ A détaut de reprendre |a régle initiale ne faut-ft pas INTERDIR des aménagements
tels que piscine enterrée | véranda , pergola ...

Repgnse du maire

Dans la meswe od i modification mintrodulf pas de possibilité de constructions nouvelles
{sauf pour te secteur UPC2) if n'apparait pas nécessaire & ce stade d'adapler je réglament.
La révision générale du PLU envisagée & court forme pourra permelre dengager une
reftexion sur ce sujel.

Avis du Commissaire Enquéteur
Dont acte

25 2-E-7 Gestion des fransformations Port Camargque Efficacité de {a police de l'urbanisme

RemarquesiQuestions du Commissaire Enguéteur
Cette préoccupation wvise Port Camargue et les fransformations illicites . Plusieurs
demandent -
-régularisation o non
-rigugur dans des contrdles
sachant les pourslites penales/civiles sont prescrites au bout d'un certain temps

Répanse du malre
Jans objet compte tenu que cefte remarqus ne gorle pas sur Fobiet de fa modification.

Avis du Commissaire Enquéteur

Cormme proposé au point 21 ¢f avant, faire une mention spécifique | dans le réglement |
renvoyant 4 une OAP applicable pour tout immeuble dont la copropriété salliciterait de tels
ameénagements ; organisation et gestion du processus entre la copropriété et la commune
. &laboration du projet d'ensemble | etudes technigues et architecturales , validations
....5erait de nature & guider les coproprigtaires intéressss

26 2-G-1 Création de niveaux suplémentaires en UP23,4,5 {art UP10) :opposition en raison
stablité et esthétique

RemarguesiQuestions du Commissaire Enquéteur

Ces suralevations sont déja prevu au réglement .. .rappeler 'avis de fa copropriété (voir
paint 17}

Ne faut# pas compléter Tarticle comme indiqué p 66 " a condition de faire 'obist d'un
projet d'ensemble sur e batiment" ?
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Réponse du maire
La modification d'introduit pas devolution sur ce point & l'exceplion de fa zone UPCT ol fa
modification introduit fa possibiite o un étage supplémentaire pour fe bafiment e Nattile.

Avis du Commissaire Enquéteur
YoIr ma remargue au poink 21-2° cf avant

Vl- OBSERVATIONS DIVERSES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR (aprés mémoire en
réponse du maire suite a PY de synthése et note de réflexion du 99718 )

28 Gestion des quais @ Selon le rapport de présentation { p 195 et 196 ) du Plan local
d'Urbanisme en vigueur approuvéa le 31/5/2011, il est indiqué :
- le reglement d'urbanisme du PLU integre les quais des Marinas car ces espaces sont des
proprietés privees non soumises aux réglemeants de copropriétés et de nombreux conflits
sont apparls ces demiéres années en raison des travaux de réfection {hauleur , matériaux
clbtures ...}
- Aucune mention des quais dans le reglement du PLU .. .saufal'art UP13 7

Réponse du maire

Le réglement du PLU sappiigtie 4 lensemble de Funfie fonciére, y compts les quals. Sila
remarngue vise g demander une reglementation spécifique aux quals, dans ce cas ceffe
avolttion du réglement sera envisagée dans le cadre de la fufure révision ou PLLL

Avis du Commissaire Enquéteur
Si lon s’en tient a la mention visée dans le rapport de présentation ..l faudra
effectivemeant réglementar cas espaces

29 Art UP10 :1l est Fait mention de gabarits
- Hs ne sont pas joinds au projet, ni au PLU actuel
- |l est mentionne les gabarits 1,4,56,7 visant les secteurs Upa et UPz6 .Quid de aufres
secteurs ?
- Néressité de revoir larticulation entre les articles UP10 et UP1AIPZ

Réponse du maire

Cefte remarguie ne conceme pas fobjet de la modification. La modification ne peut pas
avoir pour ohjef la raprise de fensemble du réglement, La fufure révision du PLU permetira
de remmeftre 4 plat l'ensemble du réglemeant

Avis du Commissaire Enquéteur
1°La notion de respect de I'hyperstructure visée dans l'arlicle UP 2 devrait logiguement
s'appuyer sur ces gabarits
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2° Lors de [a réunion du M98 | it était apparu necessaire de rectifier les divergences
entre cas arlicles .. .et de revoir I'afinéa 8 de larticle UPT . .notamment pour améliorer |3
compréhension etla lisibilite [ Art 1 de 'arréte municipal REGL 18.07.09)

30 Burélavationen UP ¢l :
-Attention # v a plusisurs zones UPe? seul le Nautte est concemné 7
-L'art UP10 est deja redige paur permettre un 2 éme niveau...

Reponse du maire
La possibilité de strdlévation ne concerne que les batimenis d'habitafion. Les autres zones
UPCT sont refatives a des commerces.

Avis du Commissaire Enquéteur
Dont acte mais revoir ma remargue au poirt 21

31 Surélévation en UPc3:
Alors gue lart UP10 limite les conskuctions a un niveas | l'art UP2 prévait des
surelevations : incompatibilité a reveoir
Réponse du maire
La commune ne souhaife pas revoir son réglament stir ce point. £n effat, & Fexception da
fa zone UPCT fes surdlévations atifonisées ne cancernent que des paries do batiment
dans fa limite du point le plus haut du batiment

Avis du Commissaire Enguéteur
Parmi les objets de |a presente modification | il ¥ a ta volontd de « modifier.... pour
améliorer ta comprehension ef 12 fisibififé » { Art 1 de Farmété municipal REGL 18.07.09 )

32 Aspect architectural
Le réglement initial de la ZAC de Port Camargue imposait 3 l'at 8 Fapprebation de
FArchitecte en Chef et le cahier des charges de l'opération immotiliere de |'espiguette
indiguait ...afin de ne pas porer atteinte & Funité et 4 la qualité
Q32 a Qui validerait un projet dextension ou de surélévation en zone UaP1, UFz1, UPc3
et UP1
Q32 b Qui validerait le projet de surélévation en zone UFc1
32 ¢ Qui validera un projet de surélévation en zone UPz3 UPz4 UPz5 { Art LIP 1)
Q32 d Comment serait recueilli Faceord des copropriétaires ?
432 e Ne sera-l pas souhaitable de consullzr voire obitenir Faccord de 1a DRAC en lisu et
place de l'architects en Chef?

Réponsa du maire

Tous les penmis et demandes dautorizations sonf adressés el instruits par fa commune gui
peut se faire assister d'un architects conssil du CAUE. Tout profet devra éire conforme ay
réglement du PLU en viguetr qui précise guitn plan densermble davra préalabloment Elre
etabli et gue 'approhation des copropriétaires esf requise. Enfin, i convient de rappefer
quil appartient & chaque coproprigta de définir les modalitas de son fonctionnemsnt et que
la Maine r'a pas 8 simmiscer dans le fonciionnement des copropriétés.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Compte tenu de Penjeu fort de Faspect Architectural et de |a nécessité d'organizer la mise
en ceyvre des aménagements rendus possibles , pour quider les copropriétaires intéressés
et répondre aux intarrogations ¢i avant , il me semble indispensakle de faire une mention
spécifigie , dans le réglement | renvoyant a une « QAP générale » applicable pour tout
immeubie dont la copropriété soliciterait de tels aménagements | organisation et gestion
du processus entre la coproprieté et |2 commune |, #laboration du projet d'ensemble |
études techniques ot architecturales , validations ...

33 Emprises au sol
(333a} Avani madification # était précisé que le COS ne s'appliquait pas pour les
énuipements publics ou d'intérdt général / Cetle exception rnest plus reprise en ce qui
gancerne le coefficient d'emprise au sol (foutes zohes 7)
Q33b} Zones UCh et UCe ; v a-t-l une réelle volonté de passer de (,6/065 de COS 404
d'emprise au sol 7
Q33c) Zones UD :a linverse des zones UG ci avant volonté de passer de COS 0,3 &
0,607de CES?
Q33d} Zones | UE : volonté de passerde COS a 0,250,054 0,/0de CES 7
Q33 e} Zone UP : volanté de ne fixer aucun CES alors que {a sifuation particuliere de Port
Camarque avait conduit e concepteur & cibler des conditions particuliéres pour chague
sectewr "ex art UP 14 " .. .n'est ce pas |a porte ouverte & une massification prejudiciable 2
laspect gendral de Port Camargue 7 En effet las conditions d'accupation du sol ne me
semble plus gérée que par les aricles UPE a B . Est-ce bien une volonté de la communa
7.

Réponse du maire

La commune rappelfe & nouveay que fa suppression des COS nest pas une volonié
cormunale mais gu'alle a &8 introduite par fa promudgation de fa Lol ALUR en 2074, Alnsf,
fa commiine 'a pas suppmmé las COS of elle riest pas passée dun COS de X aun CES
de X puisque fes COS omf ele supprimes depuis plusiatrs années. Cf réponses
précédentas.

Avis du Commissalre Enquétewr

Le CES comme le COS afavait un objectif semblable : gérer |2 consammation d'espace en
zone Urbaing ...Sans quil soit possible d'gtablir un rapport entre leur traduction dans ['un
ou |'autre des systemes ... les simples variations des indices tanidt dans un sens tan#t
dans 'autre . .exprime une volonté ...d'ol linterrogation de l'intervenant - point V-B-7-
gue je comprends d'oll mes quastians ¢f avant

1*Une simubation faite par mes soins donnerait un coefficient de surdensificationde a7 ?
gu'il conviendrait de valider pour apprécier limpact des CES praposés

2°Remargue : || n'est pas fait mention du CES e & Tarticle AU1-9 7

34 Secteur UD2
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Selon Fart UD1 -4 et & est interdit ...camping et stationnement caravanes : Or sur le plan
de zonage le camping des mauettes esten zane UDZ |

Réponse du maire
Sans objet. Cette remarque ne concerne pas f'obfet de fa modification

Avig du Commissaire Enquéteur
Dont acta ...mais cela reléve sans doute d'erreurs materielles - pouvant étre corrigées

35 Piscines
Aucune régle dans aucune zane sauf Ugl4 [ nouvells mention ?)
En secteur UPal sur zone Espigustte 1.l existe une grande piscine ...rien dans le
réglemant

Réponse du maire
Sans obfet. Celfe remargue ne concerne pas 'obfet de la modification. Cefte question sera
examinge dans fe cadre de fa révision prochaine du FLU

Avis du Commissaire Enguéteur
Clont acte

36 Secteur It UE
Uaricle [IEUE 11 &vorue des sous secteurs .. & priori qui n'existent pas !

Répanse du mairz
Sans obyel. Cette remarque ite concerne pas fobjet de fa modification. Cette question sera
examinée dans le cadre de fa révisian prochaing du PLLL

Avis du Commissaire Enguétaur
Dant acte ...mais cela reléve sans doute d'erreurs matérielles ... pouvant &tre corrigées

37 Article UP 2
Cet article vise loceupation et lutilisation du sal .. Me fautit pas  reporter les
amenagernents loggias parois | balcons terrasses ... larticle UP 11 7
Il me semble nécessaire , par clarte , de regrouper les prescriptions "Matériaux " en
l'etendant aussi balcons, lerrasses

Réponse du maire

Effectivement catie remarque peuf s'entendre. Toutefols, éfant donné qu s'agit d'une
procédure de modification fa commune & maintenu fa fogique du réglement existant qui
encadrait a larticle 2 ces élémenis comme éfant des condifions de leur autarisation,

Avis du Cemmissaire Engusteur
Cont acte ... mais il faut malgre tout prévoir en sus la nature des matériaux pour la
fermefure des balcons et terrasses comme pour les loggias et coupe-vent

Rapport du Commissaire Enguéteur sur lo projet de tedification K1 du Flan local @' WUrbanisme - PLU - Commune de Le GRAL
QU RO Septembre 2018




28

Remarque complémentaire
Cans e sectawr UPT Ll n'y & pas de limite pour Fextension par unité d'habitation ?
gmission ou erreur ?

38 Articles 2 toutes zones
La référence & l'art R442-2 me semble erronée ...un balayage de toutes las réfarences
citees me semble souhaitable

Répanse du maire
il s'agit d'une erretr maténelle qui seva rectifiés

39 Divergences entre Appellations/Localisation des immeukles sur Port Camargue
It existe des appellations et des localisations parfois divergentes entre les plans de
zonages du PLU et le plan de |a ville {ex avenue de la petite Caroline @ Ulysse 2 = Leg
dtarinas d'Ulysse - Port Nautile positionné différemment —Ulysse 3 = Baroncelli) Port
d'Ulysse mal sité Ny a-t-fl pas un risgue de canfusion pour lintervention des secauirs
par Ex ? De guel plan disposent-ils ?

Réponse du maira
Ce poinf gl ne conceme pas fa modification du PLU sera examing attentivemsnt par fes
SOVICas Municipaux,

Avis du Commissaire Enguateur
Divergences ..entrainant peut étre ma remarque au point V-C-21-2°

40 Rédaction de Farticla UP1
i.ors de la reunion du 4918 | { avait &te noké [a nécessité de revoir |3 rédaction de cet
article et notamment de |'alinéa 8 en confradiction avec les dispositions proposées 3
['article UPZ2

41 Répartition de surface de plancher par lots
Revoir 1a réglementation pour rendre cohérent son application entre les tableaux de
morcellement en zone Uqg { p120 a 122) et larticle UsS | les tableaux de morcefflement en
zone Us (p154 ) en zone Ut ( p142) , I'arficle Utd

VI - RECOMMANDATIONS DIVERSES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Outre les points abordés cf avant , le réglement me semble mérifer un certain nombre de
précisions afin d'en ameliorer la compréhension et la lisibiité ( Article 1 2/ de l'arrété

municipal REGL 18.07.08 ) pour éviter des interpréfations source de fiiges etou de conflits enfre
proprigtaires notamment vis-a-vis des aménagements envisanés sur Port Camargus

i me semble indispensable de clarifier les termes d'architecture et de la construction
utilisés notamment dans l'adticle UPZ2 du réglement fels . loggias ferrasses, balcons
Lovoire varanda , pergola ...dans un glassaire au besain complété par des croguis comme cala
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est représenté dans la notice de préseniation p17 et 18 ou rédigés dans un arficle Al des
dispositions générales ou en annexe {certains de ces fypes d'aménagements efant également
évogués dans d'autres secteurs) — voir propositions en annexe 31

Rapport étabii 4 Beauvoisin le 26 Septembre 2018

par le Commissaire
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26 Septembre 2018

2 &re partie

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE

ENQUETEUR CONCERNANT L’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU )

COMMUNE de LE GRAU DU ROI
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CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ainsi examinés le dossier présenté et toutes les piéces jointes , les observations recueitlies en
cours d'enguéte , les avis et observations des personnes publigues associées , fe mémoire en
réponses du maire et mon analyse persennelle

Consideérants A

1

Que la procédure de maodification a été conduite conformément aux textes
Que 'enquéte s'est déroulée de maniére satisfaisante

Que les divers points soumis a la présente enquéte n'affectent pas Péconomie générale du
PLL ni du PADD

Que FAutorité Environnementale a rendu sa décision [dispense d'éwaluation
anvirannemariala)

Clue I'avis rendu peut &tre prepre a la nature de faffes modifications proposées

la suppression de toutes les références au PPRI avec rééeriture du réglement selon la version du
315011

l'adaptation du réglement aux nouvelies dispositions de fa loi : suppression du COS

la fixation des coefficients d'emprises au sol {CES) telles que reprises dans le projet soumis &
enquéte selon les zones et secteurs concernés

Iz transposition dans le réglement de référence aux surfaces de plancher (SDF) en lisu et place
des notions de surface hars ceuvre nette de plancher (SHON)

tes nouvelles dispositions réglementaires en matiére de stationnement

les modifications des régles de recanstruction et de restauration

la madification de I'article UA12 refalif au stationnement

la modification de 'article UB7 et & I'article UDT refatifs aux implantations des constructions

la correction de ['article UF1

la modification de Tarticle UP2 concernant le sous-secteur UPc2 { abstraction faite de la
référence au PPRI)
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Considérants B

Que la procédure de modification a été conduite conformément aux texies
Que i'enguéte s'est déroulée de manidra satisfaisante

Que las divers points soumis a ka présente enquéte n'affectent pas 'économie générale du
PLU ni du PADD

Que {’Autorité Environnementale a rendu sa décision {dispense d'@vafustion
environnementale)

Que l'avis rendu peut étre propre 4 la nature de lafles modifications proposées

Mais que d'autres aspects du projet de modification N°1 du PLU sonf sources de
difficultés d'interprétation ou de mise en application ,

[RESERVES DU COMNISSAIRE ENQUETEUR

i

2

3

Comme demandd par le Prefet, [a commane devra compléter son réglement pour préciser la notion
d'unite d'habitation. (point IV 2 A )

Comme demande par ie Prefet la commune devra supprimer les modifications apportees au
reglemant sur |a prise en compte du risgue inondations et de revenir sur ce point aux dispositions
prévues dans le PLU opposable. (point [V 28 )

Rediger cde maniére claire dans le reglement Iobligation d’'une approbation par les
coproprietaires et assimités pour tous les aménagements affectant 'aspect Architectural de
leur immeuble dans tous les secteurs de Port Camargue { point V- €23 )

1

Conformément a larticte R151-5 le rapport de présentation devra &tre complété par le motif de la
présente modification { point V 4 2 )

Poursuivre |a concertation avec les coproprigtaires comme la commune s'y est engagée fors de la
réunion de concertation de 1242017 { point VW A 3 )

Revoir la rédaction de Farticle UA12 { point ¥V B 12 )

Engager une réflexion auiour des divergences constatées en ce qui coneerne la qualification des
parcelles CX100 et 103 { point V B 17 et plans en annexes 22 2 29 )

Immeuble « Les camarguaises Sud » 1l me semhle.d.ﬂ.'il faudralt adapter 'article UPZ2 afin
de ne pas autoriser, sur cetimmeuble |, des surélevationsfexiensions  {pointV C 19)
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Rediger |'article UP2 de felle fagan que la possibilité d'extension en RdC soit distincte de celie
envisagee sur les loifures-terrasses { notamment vis-a-vis des limites en % et m2 ), ce type
d'extension devrait &tre rendu possible —coté coursfrue - dans ies sous secteurs UPaf et
UP21 { pointV € 20}

H me semkle donc nécessaire de faire une mantion spécifique . dans le réglement , renvoyant 4
une CAP applicable pour tout immeuble dont la coproprigté soliiciterait des aménagements
fextensions/surélévations ) — pointV C 211°

Une suréldvation du Nautile en zone UPe1 est mentionnée dans |'article UP2 | or elle est déja
mertionné a l'article U0 { p 70) ...mais sans mention de projet d'ensemble porté par la
copropriété et Lors de la réunion de concetation de 1202017 la demande de surélevation portait

st le batiment le Neptune [ a vénifier ) point vV C 21 2°

Rectifier les divergencas entre les articles UP1AJP2 et UP10.. et de revoir 'alinéa 8 de l'article
UP1 - points VI-28-2° | VI-31 et VI-40

Introduire dans e réglement de fa zone UP une mention spécifique |, renvoyant & une
« OAP générale » applicable pour tout immeuble dont la coprapriete sollicierait de tels
aménagements | organisation et gestion du processus entre la copropriété et |a commune |
elaboration du projet d'ensemble | &ludes technigues et architecturales , validations ,...

Une simuiation de lmpact des CES proposés permettrait de valider ceux-ci [ points V-B-7 et V1-33
1)

Il m'est pas fait mention du CES e atarticle AU 1-87  { poink¥I-33-2°)

Corriger d'aulres erreurs matérielles ... « pour améfiarer la compréhension et la lisibifité » { Art 1
de |'arrété municipal REGL 18.07.0% } notamment points ¥I-34 , VI-36 , V| -38

Aricle UFZ ou UP11 Prévolr egalement |a nature des matériaux pour i farmeturs des balcons et
lerrasses comme poir les foggias et coupe verd [ poink VI-37)

Profiter des constations faites lars de fenquéte pour corriger les divergences d'appeliations sur les
documents publics { point VI1-39)

Revoir 'application de |3 réglementation visant la répartition de surface de plancher par lots [ point
YI-41)

Envisager lintroduction dans le réglement dun glossaire au besoin complété par des croguis
Comme cela est représenté dans la notice de présentation pt7 et 18 - paint Vil

Frendre note des observations hars perimétre de fa présente enquéte pour alimenter les réflexions
dans le cadre d'une fulure révision ou modifications du PLU [Peoints V-B- 13, V-B 14 WV-B 15, V-
C-24 | WVI-28 | \A4-35)

Fait a Beayvgisin le.2

pt/em%re 2018
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26 Septembre 2018

3 eme partie

ANNEXES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR CONCERNANT
L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

COMMUNE de LE GRAU DU RO
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ANNEXES AU RAPPORT

Annexe 1 . Extrait du Flan de zonage Port Camargue

Annexe 2 > Plan de situation du Grau

Annaxe 3 : Wue gérienne du Grau du Roi

Annexe 4 : Panel de photos des marinas et abords

Annexe 5 : Décision E 18700007830 du Tribunal administratif de Nimes du 0/6/2018
Anngxa & © Arété municipal prescrivant I'enguéte publique de la modification N° du PLU
Annexe 7 L Avis denquéle

Annexe 83 . Cedifical d'affichage du 12/7/2018

Anhnexe Bb . Photes des affichages

Annexe © . Certificat d'affichane du 2¥/8/2014

Annexs 10 . Avis d'enguéte dans le journal Miditibre du 8/7/2018
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PORT CAMARGUE Extrait du plan de zonage




Situation de la commune de Le GRAU du ROI [ extrait du PLU )

Commune oy Grau du Ao
—— Limite départementals

[ rerimetre du'SCOT du Sud Gard

1 Communauté d'agglomération Mimas Métropale

2| Commumiilé de communes ‘Beacaire - terre o frgence”
3 Communauté de communes de pethe Camargue

4 Communauté de communes Terre de Camargua”

5 Cammueautt de commienes "Rhom-vistre-Vidou e’

6 Communauté de communes du "Tays de Sommiéres”

7 Communanté de communes de Leins-Gasdnn s

A Pays Garrigues Costigris de Nimas

B Pays Vidourle Carmargua
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISICON DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
2006/2018
N® ET&OGOO78 / 30 | LE VICK-PRESIDENT

DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
Dégision désignation commission ou commissaire

Vu enzegistrée le {8/06/201 8, {a lettre par Jaguelle & Maire de la cormmune du GRAU
DU ROI demande la désignation ¢’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

fa modification n"! di Plan Local dUvbhapisnie de Ja commnne dy GRAU DU ROT ;
Vu le code de Penvironnement ;
Vule code de Murbanisma ;
Yu les listes départementales d'aptitude aux foneiions de commissaire caguéteur
gtablies au titre de Pannde 20HE ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Clande CAVUSCENS est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour 'enguéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour tes besoins de Penquéte publigue, le commissaire enguétonr est autorisé
utitiser sow véhicule, sous réserve de satisfuive aux conditions prévues en
matiere d'assurance, par 1a législation en vigucur,

ARTICEE 3 :La présente décision scra notifide 3 Ja commune du GRAL DU RO{ et 4
Monsieur Jean-Claude CAVUSCENS.

Fail a Nimes, le 20/06/201 8
Fe Vice-président délépug,

-

Jcan-Baptiste BROSSIER

e

e —
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rofLomttE BRG] T8.07.09.

Le vigire d= la Commune,

Yu ke Code Général des Collectivités Territoriales,

Vil le Code de I'Urbanisme et notamment ses arficles L 153-348 g L 153-43,

VU les articles L 123-1 et suivants et B123-2 ef suivants du Code de 'Enviionnement,

YU Parméts du 24 avrl 2012 fixant les caracténistiques et dimensions de Faffichage de 'avis
d'enquéte publique mentionng & Faricle R123-11 du Code de 'Environnement ;

YU l'erdonnance du 3 acut 20146 n®2016-1058 et le décret du 11 aout 2016 n*2016-1110
relatifts & la moedification des régles applicables & 'évaluation environnementale des
rojets, plans et programmes |

YU o delberation du consell municipal en date du 31/05/2011 avont opprouvé [

PLL,

YU o dediberation du consell municipal en date du 31 Janvier 2018 avant approuve

ler prescripticn de la modification n®F du PLY de ke Grou du Raoi,

V1 o décision en date du 20 Juin 20018 n® E180000/8730 do Maonsiewr |2 Prasident du
Tribunct Adrrdnistealif de MIMES désignant Monsieur Jean-Cloude CAVUSCENS en
quodite de commissaire-enquéteur,

Vi) s pigces du dossier de medification n®! du P soumis o Penguéte publioue,

YU les differents avis recusillis sur le projet de madificotion N2 du PLU.

II serd prac:ede & une enguéte puiigue concernant o modificetion n®l du Plan
Local d'Urzanisme (P de la commune e |k GRAU-DU-RCH,

Cette modification n®! porte uniguemeant e e réglement du PLU nofamment suite
gux avolutions lides & o kot ALUR, elle integre on outre des évolulions de réglos
permettant de ;

1/ Metre & jour le réglement suite cux difidrontes évolutions réglementaires
recodification du code de "'urbanisme, suppression du coefficient d'sccupation du
sol, aibrogotion des particiootions pour no régisation des places de staticnaement,
2/ Modifter le réglement sur différents points ofin de coriger des eircws matéricles
ou d'en améliorer ko comprénension et o lisliitite,

3/ Apporter plusisurs adaptations réglementaires sor le quartier de Port Camargue
afin de permeathe une avalution mesarée des construclions existantas et permettre g
constuction d'un equipement collscit de type esooce médical en zone UPC2
[secteur de la Curieuse).

Aceuss da rdoapllnn en préfacera
(3029 300 232201 BOFD A REGL #8077 0.
AR

1 Dale de téléwansmission ; 03072013
Dale de réception préfecture | Q3072018




I..".f;?m‘quhé-’re se derculera en maiie de Le Gray du Rol g Vendredi 27 Judiet 2018 4
Fho0 au Lunch 27 Aol 2018 & 2300 inclss, soit pendant 32 lours consécutifs,

Un examen oy s par oos a &té réalisé dans le cadre de lo modification N du
Plan Local d'brbanisme. L'autoritd compétente en matigre d'environnement
conclu & Sghsonce de nécessité de réaliser une “Bvoluofion environnementale
compléte. Cet avis ast intégré daons le dossiar soumis & enguédts pubkgue.

SNCF en refraite, o &té désiong en guolite de commissaire-enquéteur fitulairs par
ronsicur lg Président du Tribunal Administrofif de MNimes aux termes de g decision
n°E18000073/3C proroncee du 20 juin 2018,

les pigces du dassier d'enguéte et le registre denguéte o fauillets non molsiles,
colés et paraphés par le commissaire-enguéteur, seront tenus 4 la disposition du
public & la mains de LE GRAU-DU-ROE pendan? o durée de I'enquéte, du Vendredi
27 luillet 2018 & 9000 gu Lundi 27 Acdt 2018 4 13h00 inclus, aux jours af heures
habituels d'ouverture de ka mairie.

Jours et heures habituels o'ouverture de la maite de 1 F GRAU-DU-EOE

B lundi auw vendredi de 07030 & 13030 Juillet/ Aol 2078,

Farmés les samedis et les dimanche: excepté le 11 aolt 2018 de 15h00 & 17h30
Adresse postale du signe dea Penguéte publ:ate

Mairio de Le Grav-duo-Roi — 1, ploce de o Libération - 30240 LE GRAD-DU-ROI

P Vendredi 27 luifiet 2018 @ $n00 au tundl 27 AcOt 2018 & 13h0D, cnacun pourra
prendre conndissance du dossier et consigner aveniueliement ses observations sur le
registre o' ancuéte.

D réme, les pieces du dossier seront consultables, durant foute o duree de
'enguéte publique, sur e site interner de o wile & l'odeesse suivante
hitp; / fwww. vile-legraudurol.fr.

Jn accés gratuit au daossier sera égalemsent garanti par un poste informalique mis &
le disposition du puslic en maide, au serdce Administration Genérale.

iR
Un avis au ouhblic faisant connditre I'ouverture de 'enguete publigue :

- serg publid, par les soirs de Monsieur Le Maire de LE GRAU-DURQL, an
cargctere apparent, qguirze jodrs aU moing ovant le début de celie-ci, et
rappels dans les huit premisrs jours de l'enguéte, dans deux joumaoux diffuses
dans le départament, & savair: o Le MidiLibre ¢ et « Le Réveil du Mici s,

- sera offiché, par les soins du Maire de Le Grau-du-Roi, quinze jours au meins
avan® e déhuat de celle-ch, et durant toute la durde de oolle-oi, sur iss
cannenux d'afllichage de o Mare st de sos onnexes ainsi que sur geas
emplacements convenus avec le comriissaire enguéleur [ Port Camargue |

- et sera publié por tout autre crocedé en usage dans la Cormrmung ef sor ke

site internet de log Vile hip/ fewwoville-legracduraidr | Accuss de réception en prétecture

2 AR

Cate de téleiransmizslan | OX07201 8
[ate de réception préfectures @ 03042044
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Uaccomplisemeant de ces formaliés sera justifié par 'aanexion au dossiar sourmis &
enouvéte d'une copio dos avis publidgs dans 1o presse, ainsi gue par un cerlificat
d' affichage initied avant 'enguéte et un cerifficat d'affichage en fin d'enguéte as
honsielr e Maire de e Grou-du-Roi. '

ARAGLET
Le Commissaire Enquéteur recevra personnallement ics absarvations orales et/ou
&crites on Maire de Lk GRAU-DU-ROI, aux jours ef heores suivents

- L vendradi 27 juillet 2018 de 09000 & 12000, -

- Lo samedi 11 aolt 2018 de 15000 & 17030,

- Le mardl 21 oot 2018 de G8h0G ¢ 1040,

- Lex Funedi 27 ot 2018 de 10h0 & 13000.

De plus, pendant la durées de ['enquéte oubligus, les interassés auront egalement [a
possikilité de faire parvenir leurs obsenvations |
- parletire adressée & Paltention du comrmissaire enquétear & I'adresse postale
de la mairie de LE GRAU-CU-ROI qui I'annexera au registre d'enquéte,
- ou par courist & |'adresse suivante | plu.adrimadifi@grnail.com,

Ler commissaire enguétaur les visera ot les annexera audit registre.

Elles sercnt consultables af commuricailes aux frais de bk personne qui en fait g
demands pendant toute la durée de l'enguéte.

Lot dote imite de réception des couriars et couriels est fixée Gu Lundi 27 Aalt 2018 &
10R00, I'enregistrarment de la maire faisant fol.

A l'expiration du déiai de 'enguate prévu & l'articie 1, e regisire d'enquéte est mis 4
chisposifion du commissaire enquéteur et clos par lut,

Dés réception o registre et des documents annexss, le commissaire enguéteur
renconire e Maire dans ba huitcine, & [Uf communiges les chservations écrites et
orales consignéeas dans un procés-verbal de syrthése. Le Maire dispose d'un aelal e
cuinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enqguéieur fransmet au maire dans un délas de 30 jours & compter de
la date de cldlure d’enguéte, 'exempldire du dossier d'enouéte publiques avec son
rapport et ses conclusions maotivées.

[ARTICTE S
Ure cople du rapport et des conclusions du commissaiie enquéteur est ensuite
adressee au préfet du départemeant du GARD et cu président du tribunal
cdmiristralif de NMES.

Le ropport e fes conciusions mativées du cormmissare enguéteur sont, cendant un
an & comptar de la date de oldture de l'enguéis,

- Henus & 1 dispesition du public gui scubaiterait kes consulter & la mainie de LE
GRAU-DU-ROI ou s'est derculés 'enquéte et & la Préfecture cu GARD, aux
jours et heures hakituels d'olbverturs au pubilic.
mis eh ligne sur le site intemeat de la vills.,

ARTIGLEDD:

Des demandas d'informotion oeuvent &fre fonmulies cupres de Monsieur le Maire ou
ouprés du service Admicistration Générale en crarge du sulvi de l'enguite, en
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Toute personne pourra, sur so demande et 4 ses frais, obtenir communication du
dossier d'enguéfe auprés de la mairie, des la publication du présent arréte aupres
de Monsieur le Mdire ou auprés du service Administration Générale en charge du
suivi de I'enguéte, en Maire de Le Grau-du-Roi - 1, Place de la Likbéralion - 30240 LE
GRAL-GU-ROI.

-

A lissue de 'enquéte puklique, le projet de modification N1 du PLU, eventuellement
madifié pour tenir compte des avis gui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire, est approuvé par délibération du conseil
rmunicipal.

ARTICLE 12 §
Le Maire de LE GRALU-DU-ROI ast chargé de |'exécution du présent arréig, lequsl est
publis et affiche en Maide de LE GRAU-DU-ROI.

ARTICLE 13 :

Le présent arété est susceptible de recours gracieux auprés de |'autorité
compétente et d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nimes,
dans les deux mois de sa publication.

{.E_ RTICLE 14 1

Ampliation du présent arrété sera adressé & Monsieur le Préfet du Gard, Monsieur le
Commissaire Enguéteur et Mansieur le Président du Tribunal Administralil de Nimes.,

Le Grau du Rai, le 03 Jullet 2018
|2 Maira,
Docteur Bobert CRAUSTE

L présen] dmaté saro affichdé ou consultable on
rdife, publié au recosil des octes odministrats de
la Commune ef fronsmis & Monsiew o Prifat du
e

| peeut fare I'ebjst d'un recours pour exceés de
podvain devanl e Ttunol administealll ce Mimes
dons un gélol de dood mols O compdsrn de o dale
c'occomzlissement des mesures ce pubiicits etfou
__r"DiHiL:QEQE.

Ancuse de réception an préteciure
030-213001 352-201 80703-HEGL1 B-07-08-
AR
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE /A

[INTQUE RETATIVE A LA MODIFICATION N1 DL PLAN LOCAL TFURBANISME (TR

Le Maire de la Commung,

Wi le Code Géneral des Caollectivités Territoriales,

Wi le Cade de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-36 a L 153-43,

WL les articles L 123-1 et swvants et R123-2 &t suivants du Code de Environnement,

VU l'arrgté du 24 avrl 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de ['affichage de lavis
d'enquéte publigue mentionné 3 l'articie R123-11 du Code de I'Environnement ;

VU Fordonhance du 3 acut 2016 n"2016-1058 et |e décret du 11 acut 2016 n"2016-1110 relatifs A
la modification des régles applicables a I'evaluation environnementale des projets, plans et
programmes ;

WU la délibération du conseail municipat en date du 31/05/2011 ayant approuvé le FLU,

YU fa déliberation du conseil municipal en date du 31 Janvier 2018 ayant approuvé la
prescription de la modification n*1 du PLU de Le Grau du Roi,

WU Ia décision en date du 20 Juin 2018 n® E18000078/30 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de NIMES désignant Monsieur Jean-Claude CAVUSCENS en qualte de
commissaire-enguételr,

VU les pieces du dossier de modification n*1 du PLU soumis & I'enguéte publique,

WU les différents avis recueillis sur le projet de medification N°1 du PLU,

ARTICLE 1 :

Il sera procédé a une enguéte publigue concernant la modification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.} de la commune de LE GRAU-DU-ROL

Cette modification n"t porte uniguement sur le réglement du PLU notamment suite aux
evolutions Hées a la loi ALUR, elle intégre &n outre des évolutions de régles permettant de

1/ Metire a jour le réglement suite aux differentes evohutions réglementaires :© recadification du
eode de lurbanisme, suppression du coefficient d'oceupation du sol, abrogation des
participations pour non réalisation des places de stationnement.

2f Modifier le reglement sur différents points afin de corriger des erreurs matérielles ou d'en
ameliarer ia compréhension et a lisibilité.

3f Apporter plusieurs adaptations réglementaires sur le quartier de Port Camargue afin de
permettre une évolution mesurée des constructions existantes et permetire la construction d'un
équipement collectif de type espace médical en zona UPC2 (secteur de |a Curisuse).

ARTICLE 2 :

L'enguéte se déroulera en mairie de Le Grau du Roi du Vendredi 27 Juillet 2018 & 8h00 au Lundi
27 Aodt 2018 a 13h00 inclus, soit pendant 32 jours consécutifs,

ARTICLE 3 :

Un examen au cas par cas a ete réalisé dans le cadre de la modification N1 du Plan Local
d'Urbanisme. L'autorite compétente en matiere denvironnement a conclu 2 l'absence de
nécessite de réaliser une évaluation envirannementale compléte. Cet avis est intégré dans le
gossier soumis & enguéte publigue,

ARTICLE 4 :

Monsieur Jean-Claude CAVUSCENS, en sa qualité de Cadre supérieur équipement SNCF en
retraite, a éte deésigné en qualité de commissaire-enguéteur titulaire par Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Nimes aux termes de |a decision n*E18000078/30 prononcée du 20 juin
2018,

ol
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ARTICLE 5 :

Les pigces du dossier d'enquéte et e registre d'enguéte a feudillets non maobiles, cotés et
paraphés par le commissaire-enquéteur, seront tenus & la disposition du public a la mairie de LE
GRAU-DU-ROI pendant ia durge de l'enguéte, du Vendredi 27 Juillet 2018 a 9000 au Lundi 27
Aot 2018 4 13h00 inclus, aux jours &t heures habituels d'ouverture de la mairie.

Jaurs of heurss frabffiels douvertire de fa mafie de LE GRAUSIN-ROH
D fundi au vendredi de 07h30¢ a 153030 JuilletfAo(t 2018.
Fermée les samedis et les dimanches excepté te 11 aodt 2018 de 15h00 & 17h30

Adresse postale du siége de Penguéte publique :

Mairie de Le Grau-du-Roi — 1, place de Ia Libératian - 30240 LE GRAU-DU-ROI

Ou Vendred 27 Juillet 2018 & 8h00 au Lundi 27 AoGt 2018 & 13h00, chacun powra prendra
connaissance du dossier et consigner éventuellement ses abservations sur le registre d'enguéte.

e méme, les pigces du dossier seront consultables, durant toute |a durce de l'enguéte publigue,
sur le site internet de la ville a 'adresse suivante ; hitp:/fwww. ville-legraudural fr.

Un acces gratuit au dossier sera également garanti par un poste informatique mis 4 ia dispesition
du puklic en maine, au service Administration Genérale.

ARTICLE & :

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique

- gera publig, par les soins de Monsisur Le Maire de LE GRAU-DU-ROI, en caractére
apparant, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit
premiers jours de I'enguéte, dans deux journauy diffusés dans le département, 2 savoir :
¢ L Midi Libre » ot « Le Réveail du Midi ».

- sera affiché, par les goins du Maire de Le Grau-du-Roi, guinze jours au moins avant le
debut de celle-ci, et durant toute la durée de celle-ci, sur les panneaux d'affichage de la
Mairie ef de ses annexas ains que swr des emplacements convenus avecs le commissaire
enquéteur { Port Camargue }

- &t sera publié par tout autre procédé en usage dans la Commung et sur e site internet de
la Ville, http:/wwew.ville-legraudurei. fr

L'accomplissement de ces formalités sera justifié par 'annexion au dossier soumis a enguéte
d'une copie des avis publiés dans la presse, ainsi que par un cerfificat d’affichage initial avant
Fenguéte et un certificat d’affichage en fin d'enquéte de Monsieur & Maire de Le Grau-du-Rot.

ARTICLE 7 :

te Gommissaire Enguéteur recevra persannellement les observalions orales etfou écrites en
Mairie de LE GRAU-DU-ROI, aux jours et heureg suivants :

- Le vendredi 27 judlet 2018 de 05h00 a 12000,

- Le samedi 11 aolt 2018 de 15h{0 3 17h30,

- Le mardi 21 ot 2018 de 08hI0 & 10000,

- Le lundi 27 aolt 2018 de 10h00 a 13h00.

Ue plus, pendant ia durée de Nenguéte pultigue, les intéresses auront egalement la possibilité de
faire parvenir leurs observations
- par lettre adressée a I'attention du commissaire enquéteur a 'adresse postale de fa mairie
de LE GRALU-DU-ROI gui I'annexera au registre d'enguéte,
- o par eowrriel & Madresse suivante : plu.gdr modif1 @gmail.com.

lL.e commissaire enquéteur 1es visera et les annexera audit registre.

Elles seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait fa demande
pendant touts 1a durée de 'enguéte.

La date limite de réception des courriers et courrels est fivée au Lundi 27 AcGt 2018 a 10h00,
I'enregistrement de la mairie faisant foi.
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ARTICLE 8:

A l'expiration du delai de I'enquéte prevu a llarticle 1, le registre d'enquéte est mis a disposition
du commissaire enguéteur et clos par lui.

Des receplion du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre le
Maire dans la huitaine, et lui communique les ohservations écrites et orales consignées dans un
proces-verbal de synthése. Le Maire dispose d'un déial de quinze jours pour produire ses
obzervations dventuelles.

Le commissaire enguéteur transmet au maire dans un délai de 30 jours 4 compter de |a date de
cléture denguéte, lexemplaire du dossier denquéte publigue avec son rapport et ses
conciusions motivées.

ARTICLE 9 :

Une copie du rappont et des conclusions du commissaire enguéteur est ensuite adressée au
préfet du dépariement du GARD et au présidant du tribunal administratif de NIMES.

Le rapport et les conclusions meolivées du commissaire enguéteur sont, pendant un an & compter
de la date de clfture de Penquéte, -

- tenus a la disposition du public qui scuhaiterait les consulter & la mairie de LE GRAU-DL-
ROl ol s'est déroulée 'enguste et a ta Prefecture du GARD, aux jours &t heures hahitusls
d’ouverture au public,

- mis en ligne sur le site intemet de la ville,

ARTICLE 10 :

PDes demandes d'information peuvent &tre formulées auprés de Monsieur e Maire ou auprés du
service Admintstration Générale en charge du suivi de I'enguéte, en Mairie de Le Grau-du-Roi —
1, Place de {a Liberation - 30240 LE GRAU-DU-ROL

Toute personne pourra, sUr sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier
d'enguéte auprés de fa mairie, dés la publication du présent arrété auprés de Monsieur e Maire
o aupres du service Administration Générale en charge du suivi de I'enquéte, en Mairie de Le
Grau-du-Roi — 1, Place de ia Libération - 30240 LE GRAU-DU-ROL

ARTICLE #1:

A Fissue de l'enguéte publigque, le projet de modification N1 du PLU, gventusilement modifie
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations di public et du rapport
du eommissaire, sst approuve par deliberation du conseil municipal.

ARTICLE12:

Le Maire de LE GRAU-DU-ROI est chargé de l'exécution du présent arrété, leguel est publié et
affiché en Mairie de LE GRAU-DU-RCL

ARTICLE 13:

Le présent arréte est susceptible de recours gracieux auprés de lNautorité competente et d'un
recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nimes, dans les deux mois de sa
publication,

ARTICLE 14 :

Ampiiation du présent arréte sera adressé & Monsieur le Préfet du Gard, hMonsieur le
Commissaire Enguéteur et Monsieur |2 Président du Tribunal Adrinistratif de Nimes.

Le Grau du Rai, ke 03 Juillet 2018
Le Maire,
Docteur Robert CRAIISTE

? e
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Service Administration Générale
Allairs suivie pas Philippe HOUNY
R P R T S U el s T O T I 3

1 phounsyi@ieille-lep raudurol fr

Ohbijet : Enguéte publicue concernant lo maodification n®1 du Plan Local d'Urbanisme,

Certiicat daffichage

le soussigng Robert CRAUSTE,
taire de o commung da le Srau oo Roi,

Cerifie gue les measures de publicité relative & 'ouverture de 'enquéte publique
concernant la medification n®t du Plon Locaol d'Urbanisme, telles gue fixées dans maon
arrété municigal REGL n®18-07-0%9 en date du 03 juilet 2018 ont bien é1& respectées a
SCIVEOr

J

Affichage d'un avis en Mairie le 10 juillet 2018 soit guinze jours au moins avant
I'ouverture de I'enguéte, et pendant taute so durée

- Affichage d'un avis sur des bdfiments communaux ;. Capitainetie de Port
Camargues, Sdlle Carrefour 2000, Le Palais des Spords, Sabls Argonautes ks 10
juillest 2018 soit quinze jours au mains avant I'cuverture de M'enauéte publique,
et pendant toute sa durée ;

- Publication d'un avis au public dans le jourmnal  Le Midi Libre » édition du 08
Juillet 2018 soit quinze jours ou moins avant |'ouverure de I'enguéate,

- Publication d'un avis au public dans le joumal « Le Révell du Midin adlition du
04 au 12 illet 2018 N92527 soit guinze jours au moins dvont Fouverture de
I'enguéte publique

- Mise anlignae de 'avis st la site Infernet de la communea & compter du 05 juillet
2018 soit quinze jours au moins avont 'ouverfure de I'enguéte, et pendant
toufe sa duwrée,

En foi de guol, le prasent certificat sst &tabll pour 5%%5%4:& gue de droi.

t‘*‘ Le 12 juillet 2018

{p\kks’ p?:l“’ Le hMaire, 4k

»3. ,#a- Docieur F\oberm‘ﬁ
P W
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REr CAMAESLE

Serviece Administration Gandéralo
Affaire sivie par Philippe HOUNY
MO A ET 750l ML AE. P Es

]k 60 phonapdlicdeeraudnrol i

Cbiet : Enaudte publique concernant la madification n®l du Plan Local d°Urkanisme.

Ceriificat clailichage

Je soussigné Robert CRAUSTE,
hMaire de 1 commune de Le Grou die Bai,

Cortific que ios mesures de puklicite relotive & l'ouverture de 'enquéte publique
concernant ia maedification n®1 du Plan Local o' Urbranisme, tellos que fikées dans mon

réte municipal REGHL n®18-0/-0% an date du 03 juillat 2018 ont bion &f¢ respecieas O
SCIVOH

- Affichage d'un avis en Mairie le 10 juillet 2018 soit quinze jours au moeins avant
I'ouverture de Pengudte, ot pendaont touie sa durdo

- Affichage d'un avis swr les batiments communoux: Cdpitainerie de Forl
Camargue, Salle Carrefour 2000, Le Palais des Spors, Sclle Argonautes e 10
juillet 2018 soit guinze jours au moing avant {'cuverture do I'ehguidte publique,
i pendant loute s durge :

Publication d'un avis au public dans le journal ¢ Le Midi Lilbre n &dition o 08
Jaaillet 2018 soit auinze jours au mains avant Fouverture de 'enauéio,

Publicaiion d'un avis ou public dars le journal « Le Réveaill du Midi» Sdition du
D4 au 12 et 2008 N°2527 sait guinze jours au maoins avant 'ouverfure do
I'enguéte puklique

Mise endigne de I'avis surls site infermet de la commune & compter du G5 juillet
20185 saif quinze jours ou mains avant Pouvanure de fenquéte, of @t
ioute su durge, ' '

Fn foi de qguad, o présent cerificot ost &tobli pour sorvir co que de droil.

W U L& 27 AGUE 2018
COMINSS QECEHE} ) Les Mciire,

\4‘\1? MOnaieu\' | Docteur Rabert TR '-~_s o e :‘
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“Cuimtiune de EE GRAU-DU-ROT

- BVIS I ENQLL T PURLIOULE

Eoicgue Relative & 1a Madification N21

du Plan Local d'Urbanisowe (PLLY)

din vendredi 27 juilket 2018 jusgu’an
lundi 27 aniit 2815 inclus

I Maire Az 2 Dononone,

W0 Te £lode dicndrnl dos Collaetivités Tlesritoriales,

W1 e Onda dz [P1irhznismne o ontament sos artielss 153364 139713,
W1 les articles [ 123-1 ol suivanss ot B123-2 e suivants du Cndz de | i
O mant, .

WU T s du 24 aeeil 2002 Gxanl Jes caraclésistiyues <L dinzensions de Lafii-
chinge e 1'avis Wencudte pulbliee mensienng & Uancls BI21-21 du Code de
i Ernvinena=iete i

VLI oreswane du 3 oaoun 2006 0 2056, LI5E o To ddersd e L] aoll 2056
o 0L -LLLO cefariis & aomadiBestion Jes togles applicalzlzg 4 PEvahealion
e hinanemeniale des propers, plans 2t proeramimas

WL Tl Tikefration Gu conse? manicipal an dote én J1052051 ayant apprmi-
vi le PLL,

V1D la délihéracion ¢u conseil municipal enodabe duo 31 Janvier 2018 ayanc
apnrauve 13 preseriprion de ks modifeilian 7% du PLL de Le Orao-du-Roi,
V1 la dézision en date do 2] Join 2615 nf 18000087 de Monsteur be
Prégulent du Iribunuel Administracf de RIBES désienunt klonsieur lean-
Clacde CAYUICEMS s gualilé de connmnissaioe- shgheleue,

WL les pieves du dogiizr Jeopadificalion o du TLE soeaiz & Dengudte
ekl igue,

BT Lea defteronts meds vecasillia aure be penjor de saadifeatfon W23 dn PLLIL
ARTICLE |3 10 sera procdds & e chguets E]}'.Jhliqu.c concernan: b moipicg-
tian o~ du Phog Lecal o' Urharisme |24 de b csonnonez de 1.4 £:2.410-
1L1-HeN.

et caendilelion n®i porte piguement sus le régelenen! do P nolurmmem
suite b ol Liges o G Jor ALETE, elle inlepre e valre des cvolutions
de ezles pereedizol Je

¢ Beledize & jane De péplzaenn seils sz dilRErenies volutious melem=elaines
igendifreation the sade Az P oclaniznae, seppiessian dnenellzeog O uceog -
tion du sol, Abrogaricn des pamieiarons pour sna reatigacien Acs places de
stationnemeonl.

24 Nludifler b2 céglernem zee Siftéront points ubfin de cosger des sirooes
enatesielles o J en e flores 12 cormpoebensiug: el la lisibille

35 Apgarle: plesieurs aulaptalions cealemenisiees s le Guaclier de Pocl
Camtacgne atin Jdo peemcrsee ol Svelucton mesords dos cansnieiiong 4xis-
tanees e parnetre I eonsirnccien dion Squipesenr sallest deorepe o5 e
midicad cn Znne LIMCE (zectowr dae la Cuoricuaz).

AHTECEE 2 L'engudoe se ddroulera en mairie de e Ciran-dieRay o
Veandredi 20 Juillet 2072 & Shil au Londl 27 Aol 2015 & 130800 inclus, snid
pendarl 32 jours coaséoctifs

ARTICLE 3 : Ur exumen au oas par exs g ele cealise dens lo cadre de la
mudifcistion B du lan Tewal & Urbanisme. Llootecid compéLEnle en
nalife denvireinement 4 voneln 4 Uabsenes de wdocssild de réaliser ene
dvalention cavienemementals sompléte, Cotoavis esr intdgped alzhg I doysies
sAMIE A anguite meklique.

ARTICLE 4 ¢ Mnaacor Jean-Clande CAYUSCENS, o g qualing ds Cadic
supérieur fenipement MO B0 roteite, o S désignd on qualite de commis-
saocs-engquélzurc Lulaine par dlonaieur le Présidenl du Tribuaad Adrinistralt
e WErnes wua leeite de i décision o B S0G00 7850 pronanci: do 20 jzia 2018,
AWILCLE 50 Les pabces duosaier A cogueie g Le repisloe &' soyguadie i Feos-
Lets o gsenbeiles, ones e parnplads pier ie cosonissilicd-enguelzes, senonl l=rus
il dispogicion dupulslie i la cogise s LR CRAL TR0 penduot Ts Qurds
de Feegudne, Su Veadredi 2T Jllet 2005 4 P00 au Taopdi 37 Ache 2008 3
LAY ipelus, oy jonss er heures Aahtogls dhouverorre ds ka raieie,

Junds ot Sk gehieels & owveris de o maitie de LA GRAT DTLEOY -
L lunél ae wendredi de 07h34 2 T3 failled Aote 2014,

l'enmee los swnedis el lex dirmuaches exceplé lo 11 aolr 2008 de 35RO &
| At

ahifrewpe powtont v it o § enepdte punlige

Madrie de Le Graw-di-Foi - 1, place de o LibdGarion 30240 LE GRAT-0L-1240]
Tr Wendredi 27 hiallet 2005 & QR0 au Lisdi 27 Aosie 208 & 1300, chacun

ol preedes caangissance Qu deasior zLenmaignen Sroniiellynzl so2 ofser--

vatjoms i o rewuere O engquate.
Do mdiag, les pidoes du dassier serone conzellables, Sumane byt 12 dde Je
eryuile publigue, sur b= sie toeeenet de laovile & udeesse suivente @ b
s e-te gt i1 .
Lon acces pralui su Jossier seca Seelement worauli par s poste formntigue
mais A o digpogitionn Ju public enmaioe, s Service Adoiodsioslion Oéndruie,
ABTICLE & ; Lig avis an public Bzl corairre Foovestuns e U enguets
palathques
- sz pathid, par lzs soins de ddowaicur Lo daire de LE GRADSDE-ROL en
CEFICHEE ENPATENG, quinge fours au tnms avant le déhnt de azlle-gi, ot sappels
dens hes it premowens joucs de sngugle, dons deox Joaoonx £dlsés dans e
cepurtenenl, iLsavolr < Lo Wi Lidve v el - Lo Reveil oo LGA7 -
wierit wlliehd, pav les sois Gu bdaice de T Geas-du-Ked, qubnze jours v muoias
At le alébul de cella-cip er dueand enle Foluree e celle-ci, suz s punneaux
alTechisge de Ta daicie of e s aoalenes 2nsi Qe 907 des asplacemenl s
Copeells pves e commissaie cnquitenr § 'mit Canarges )

ol gard pribdie par inut auiae pracddd en naags dans La Comooane o set 1 it
fnpeener de 18 Wille @ freig, e veide-deevendingd i

Llaseompliseement de ces fommulilds sec jostifeé par Pannexion gz dossive
sannaLis i eagudts d'une copie deg avis poblids dany Lo presse, sina goz par g
ceriticat diattichage mitial avan Poncgudre ef v ceciDoad d'aTichage oo fa
d’enguéte de Mansizar s elaire de Te Crran.dy-Roi.
ANTTCLE T 2 Lo Commizsates Mngredtaur neceszn porsonae | ltme e las obser-
valions oriles eifou foritas ok Mairic de LR GRALTA RO, aug jours ef
heumes soivanly
- Le vendredi 27 juillet 2018 de UUEND G 1 2hH),
- L zwmedi Ll woll 26018 de 13200 & 17h3L,
- L miodi 21 aode 2052 Je QSROO & 100050,
- L lpudi 27 aol 2008 de [0bO0 & F5hid).
D plus, peudaor Lo duede Je Cewguete publiqoe, e iniénessss aurost cgale
izeentd L puessibilitd de Ll parvesic leurs obseceidions :

pint Jearee adeesse § Madention &0 coosdssaine sgud e § Hadresse poatd e
e 13 maicic de LE GRALLTAUL R coi Funseseta au ssziziee Pengudts.
- par conrric| & Madresse svantz il gede et il oo
L commissainz sngnéteor les visora of les annesera pudit mogistie,
Elles seront consultables ol commenicahles aux frats de la parsanng ysioon i
fu derpaode pendant woute Fa durd de Ueocustes,
La ditle limpite de céeeplion des courmers et cowrisls zat fxde an Lyads 27
Aol 20018 4 10L0D, 'earspisbreznzol de [y maizis liseol s
ARTECLE § : A D'espiraliug So deldi de Ceogudéle préve 0 Parcele 1, la
repdstoe  wocuglz v mis & disposilion du commissaine eoguéeur ol elos par i
T35 pécepiion du c2gistes ef des Gocimmends wineaes, le corunissers engodlenr
rerpeeibes [e Maie dang [a haaaine, of b conasunigue l2s ohservalians devites
cracales enesipidcs deng np proces-serlal de speathidse, Te Baiee ispoze J'un
dldlai de quinze jors peoe produiee S22 nbeeryarinns Seente |,
Lo eommiszaire enqudtzer tansmnct ar maire damg na S8 de M juues
cumpier de la dale de elfine d engquéte, Mexemplaive o dossice d esgeéle
pubsbcue wvec son mipouel el ses cosclusions nolivies.,
ARTICLE % : Toue cugtiz dn repporl ol des cuseclusiees du soinimissaire coqee-
1enr esl sogzite sdosses f guelel dw ddparlernent du GARIY o oo présiden-
thi tribonal adonisbatid & WIATRS,
Lo rappem et s copelisions motivdes du conwlissilre engudter #onl, pen-
deznt i sn & cnaepeer de la Jae de elisir de Cegangue, §
- lerns A o dispesition rh poblic qui soehaiteiat fos eonstler A L osirie e
L CERARL-LL-RO o e7pat dénoolée 'empud of 4 la Mdfecioe Ju GATRL,
aux joucs o heures hehimasls doruvernrs ae public.,
- miz 2 ligoe sur b aile inkecnel de la ville,
ARTICLE 10 ; Doy demwndze J infurmation peavent Stre formulces aupeds
2 Munsicue le bdaice vwssprés Qu seeeive Adnnoiszstion Géndols en chage
o suivd e Uenaudue, en Aaivie de Ta Ceae- dueBad - L, Place des lu LikEsatian
240 LE GRAL-TA-RA,
e parsaane pauma, skesa demancs ot i ses finds, abfends certniuedcalion
ilir disaier eoguéte wopria de Iy mairic, déa 1a pehiication din pudsen! goedls
supres e Monsiewr L2 e oo aupsés Gu serviee Adminretracdon Gindel2 oo
chucas du suiv e Uenguéie, en bMairie do Be Grau-da-Red = 1, Plans ¢ 1o
ivenation 30240 LE GRAR-DG. ROT,
ARTHCLE E1 5 A Fizsue du Pempuile oublicpus, Teprojen ce moditicatingm &0
alu P, £venniellemnsot tooliftg e e compls dus avie qui ont 886 jnizste
A domsicr, 6oz ob3ervations dw pablic er du tapeucl du o conirnizseite, st
apqenevs Par délibdrgicn du goect? munigiaal,
ARTICTE 12 - Ee Maire de LE CRRAL-DTSROT gst chacgs e Hesdoubion de
prezenl arrede, feguel et pubiis ef wifiche oo daiciz do LR GRALDT RO,
ARTICLE L3 : Le prisend actiie sal siseoptible de reooum pracions mipres
e aulorids ceappetente et 4% cseours conendeuns devane To Tritysal
Adhnizhael de Moees, Sns 12z deus nneis Je s sublication.
ARTICLE 143 Avnplialion du pedszl aerded seca adresss 3 doensisur le Fréfx
iz Gard, Maongizer L Comptaizsaiee Boquétone el Monsieur e Préaident dn
Trikuna: Admanistralif 4o Mines.

Le fapan du Rod, le B3 Jaillel 2014
L Xlaire,
Tractomy Rolepl THAUSTE

i Dircelion Zoiafe Sod ap Recrutement
T et & In Fovmatiown

. AVIS DCAPPEL PTUBLIC

"B A LA CONCURRENCE

1= Tdeneiflcation de 1 orpanizime ; TEERT Sud

I wlnde de ppssatdon @ Tnadibees slaglée arceles 25, 8 el 80 do décrat
200 G-3000 dn 25 rars 20110,

3 — Crhjet dou maveheé : Proazations de Farmacion o PERRTS BV CO5 DL
4 — Figees a produire + Doéclacation sur honncue, cortificars Oucnus e
SULTELLL,

5 - Criltees (Patlribadion @ MPugdécation [voeir cotéees dans o réalemrens due
consvllalicon),

0 - CHfres § pedvesser & 1 DEZRE SUD - Blueau der Marchds - 286 sveauc
Clarsene ANRE - BR GA0a0 103313 NIMES CEOEX 09 - sous envsloppe
cacheroe peatane [ mendion s¥iarchd do service, Formarbons PERMIS DL
CUNDELRE MNEPAS OUYRIRES

T — 0Rerlalitts d elbenlion de dassion @ bt ¢ enloa b peblicg, poee i
4. Dhule prévisiennelle te dédul dos prestations @ 13 nntificatica an Lt aize
9 . Thate linile de efecption des offres @ 17 Seplemboe 20618 4 16 AD0.

1 Trare 7 cuvol de preésent wvls & 3 pobdicadion : 20 Juin 2008







Communsidé L GRAU DU RO1
A¥IR D ENOUFTR PUBLIQUE
U;l}(ju‘ﬁ:lj};ﬁﬁvﬁ A la Modilication N¥1
iilo TaaT.oesl d'Grianisme (PLU)
ot bt vendredi 27 juitlet 2018 jnsgi’an

- tendi 27 aell 2018 inclus

L Maite de 11 Corriize,

V1 e Code Geéndral des Coifeclivitds Teraloriules,

W1 ie Cnde de PLAahanisnie ef oetumoel ses aciicles T 153-36 0 L 153443,
WAL les articles [ 123-1 et anivants et 7232 el goienoes du Cods de 1'Eavi-
[OOTMEMEnE,

WET T wrdte du 24 avnl 2012 Axoat les caractéristiauss of dinensions de latfi
chape de 'eriy J*engqodte pablique meotionad 4 'omwicle BE33 EL e Codles de
I'Envitaoneensnt §

VT 'acdorustove do 3 wend 2056 n"2015-1058 el le déeral da 11 aour 20100
02008 LD gesalifz 3 T ceendiCivotion Jes réples applicshles 8 "évaluntion
rvizonnemenaie des prajets, plans el propramles |

VT Ta délibéation du conged ranigipal 2o dale do 3033200 svant approw-
e e PLET,

VI la délibératiog do conseil paunigipal en date dy 31 Jaovier 2008 wean(
approave |2 preseripcice de la madiricatian 0™ du PLET de Ls Grau Ju B,
W12 la idfeisien en date du 210 Juin 2008 n® BTRONGIZEAT e Mogseur li
Presiden! du Trbunal Administratif dez MIMES désigast Monsionr Joan-
Claule CAVUSCLENS en qualile di commissite-snqester,

W les pidced (du dussier de mmodifiealion o®1 do PLU sooemis & Penquits
publiye,

VLI s dilldents avis reeueillis sur e projer de modifeulion M1 do PLTL
ARTECLE 1 Tiscra poncdds 3 phe emuile pebligue concermunt e maodilcu-
fina n®1 dn Plan Tecal dUbaniame {T4,.17) de la consoene de LE GEAL
FHLI-RO3E.

[lette moddicacion 1| JroTe unl’qu.cmanr suie [ piplemeng du DL nifaoumeor
auits aus dvolutions Héos i fa Im ALK, 2llz inodare onoontre deos évohirons
de régles permiettant de

1/ Pefelioe & poee le replenenl suile wax différentes éeoloticns ragbomentaires -
recodilicativg ik code de Curbenisme, suppression do souflicient d'nceopa-
Ao du sal, abicaion des paclicipations pour sus realisulivn des plocss de
gtaticnnoment,

27 Modifier fo reglement s ditfirends paints afu de cosriger des ercenc
matericlloy na dien amé liorer |2 compréheasion of la lsibili,

3 Apporer plusiours adaplations ciglemensires soe o quatier de Pog
Censaeerue i de permelles unre évelstion mesurée des corsmoctiony oxis-
lunies &l prrmieiice |a cunstructdon d'on douinmacel sollzedf de fepe cepace
médicel er wpne TTC2 fecteur de o Coneuss).

ARTICLE 2 : L'eoguéne 22 deécodlara g soaitie de Be Qo do Koi do
Veodeadi 27 Juilleg 2008 4 9L040 au Laodi 27 Audl 2018 § 15000 irelos, soi
pendan 32 poues sonzdioatifs,

ARTICIF 3 ¢ L cxamen A cas pay cas 4 ¢hg rdaléing dans Je codse de Jo
rodifoation W41 do #on Lecal d™iibanisnec. adtorild compilzale <a
muliére d'envirannement @ comale 3 PFahjenee da néeeasitd dz ifalisor une
dvaluylion eoviconrementale compléle. Cet eviy ost indgrd dans Lo dossicr
sous A voguéts pebliyue,

ARTECLE 4 ; Monzienr Jeen-Claude CAVUSCERS, en su goalité de Cudre
seipericsic Soppiperocnt SRCF ou cetzaile, 4 61 Jésigné en quulild de commis-
saltc-enquebent tmlairg par Moozizwe le Présidedt de Tribunud Adminisioalif
rle MTpnes any tarmes e 8 décision w*R LROOHTES0 proncasde du 20 juin 2018,
ARTICLE § 1 Les pigces du dossicr o endudte ef [ espistes d engpuéte 3 feuil-
fotz mon mohiles, eotées o1 pamphés par le cnmwnissaie-oequatenr, £20ml teos
4 la dizpnsition qo P‘ul:l]iv:: 0 Ja mairic dg 1.5 GRAVTI-BOL pendant 1 duerde
do Penguéte, do Vendrede 2T Juilled 2008 4 S9hE0 2y Tamdi 27 Aofit 20T &
L3k fnelue, anx jours el heunes hubiloels dmrrertore de Fa mafria,
Sowrs e heres Rabttuyeds of ouvertare go o maicie de LA GPRAGSDESRENT -
Dl luod o vend ced i Qe 07130 3 51030 Tuillew boil 2518,

Tezmee Jos samedis ef les dienanches exceplé le 1L woedt 2018 de 15hi0G &
17ul0

lifieper panteafa oy efépma de O amaudin pofligear -
Aaitic i Le Girau-the-Kaoi - 1, place de L Likdeation 39240 LE SRATLDU-ROT
130 Wendrede 27 Joallel 2018 & Yhiid) =0 Lundi 27 Anftt 2008 4 33000, clssun
pauna preadre connussimos Eu dossier of conzigner dvenmctioncnt sce alises -
vahioms swrbe reaisles Eengusie.

e méene, Tas éces du dossier secont consullubles, dureat sonoe la duorée dg
Feaugze pablique, s le sit2 inseoet de la ville & 'edresse suivanee © atqes
I Fife- g el

Un ausds geadnil au dossicr saia dglement garsrdi par uo poste informatigue
s & b disposition de pubic on maite, au govice Administeation Glodeale.
ARTHCLFE 6 = Lin aviz au public taisant connaitre Poaeaore de Pongude
Tthlique

- 5073 PL.LI:-E':é. par les spins de Moosieur Le Mazee de LE GRALISEE-RO), on
CArUATRCE LPPACEil, GUitLee o au moios wvand le débul des celie-ci, ot ranpeld
duns Jes bail oresier juurs de I'sqeéle, dans deux joumaaa ditfusés daos |2
dépurdeeneid, & savoic & Fe Wil Lilkve v &l g Le Beveil st A5 .

= 2274 afieid, Pt oS seing Go baire de Te Grad-Gu-Fei, alinee jours we moins
At o déhut de colle-ci, ot durant weete 1z dusee de celbe-ci, sur les pammean
fraffichage de la Matie et ds see annewes afosi que sor dis enplacements
comvenrg avee ke vemmissaine snquatzer { Pt Camarpos )

- gL 3cra pollit par Soul astee proceds eo wsages dany la Comanyng of s b gife
interact de 1a Wille - Ao ville-fegrmdersd

Tracenmplissennt de ves Bramalitds sera jusehé par Pancenion su dossizr
soury 4 enguéte d'une copic des avis pabliés dais 10 presse, siosi que par un
cemifrcul d'uffichops enitial avant IPonquée ot us cerfificat o s Mihags eo din
Lenguéte de Monsieur le Maiee de e Gran-r-Rai

ARTTCLE ¥ : Le Commissuwine Enquiltsnr recavra perenmnclioment Tas obsers
wilies orales eéfon éoriles en hadne ds 100 GRAU-DU-RON, aox jors o
hietiees saivaots

- L vendhedi 27 Juiller 2008 Je GIRO0 A L2hal,

« T samedi 11 anfe 2018 de {3100 & 47h30,

<L mpardi 21 anfit IOLA e 5100 5 0L,

- Lo lendi 27 gqodtt 2005 ee 0100 4 310,

D& plus, pendart |a durees de Panaquite publique, Jed intdressds suront Seule-
ment la possibilite do fairc panenit lowrs ohaervions ;

- pier Eeltre udressez & |Msieneion du commisseive coandon i 1adiease posiale
e In mairie de BE GEAL-DU-ROT qui 1'enncxera an regisoe denquése,

- ol par cuoreel A 1'udresse suivante M’MQ@M

.2 commissaiog copquBear les viser: ok les sonecera andit regisge.

EMleg sorond eousal tables ¢ carutwmacubles wux fruis do la personne qui on tait
la demands pendant woute Ix dwde de 1engoele.

[z date limite de receprics, des caulcies & conrriels est Axés au Londi 27
Aofie 2018 & 100, 1'sancpistiianent dé Laonaioe fSisanl fo.

ARTICLE 8 A Pexpiration du deélog de Fevquéte prévu o 'urticle 1, lo
eopiatre denguels cet wis & dispositios di cohatiasiin enyutleur el clos par i,
s réveplom do terisine of des dosumaents anneeds, be oonanissiire eaguéleur
renvonte 1 Bdaine dans Je huitaine, ot Jui cosamondque Jes abae vadions éoriles
el vrales comsigodes dwis un proeds-verbal de synibise. 1 pfaiic dispose dfu
Uelise = quinze Juilrs poor produire ses obaoreations dvenfgilca.

T4 compnissing enguiieur loansmed ae muire danz un délal de 30 jmrs 3
camypter de la dare rle cidfuee Cemgudle, esemplaire do dassier donqudts
publique aves spn eapport of g8 conclusiong Inolivées.

ARTECEFE Y & [Inz capic dn rappuet o des conclasions Ju comonissaize snqué-
tzar et ensuiee goiressée A prdtor Su dépatewent do GATD el so pn.'*..-iiﬂh:nt
Fu frebunet wdminiaratif de RIMES.

L teppurt L tes conclusions mntivées du eommissaive enguésaus sunl, pen-
il wi ur & compter de la dace de clftore de Mengufic,

= [enws A la disposition do public qui wulmil.c'raitc{ﬂ conyalicn & Bl naics e
LE GRAD-DNI-R00] ol s™esl déroulde Mengodoe ot & 1a Fréfoahire 0 GARD,
als jours e besres Babiluets d*ouverture s public.

- s e ligne sur de site iecner de La vifle

ARTHILE H) = Phes demandes. d’iadonnulion peavent dire formulées oupris
di Momsisur ke Maoite ou aupis du socvics Administiion Cénénle en charges
du suivi de Vengudie, en beine da e Ciman-dssRai - 1, PRace da 5 Ligdralion
M2 LE GRAU-DE-RAOIL

Tizlle persanne pourmy, sur 58 demande et 4 ses frais, ohtenin conamsimction
dn diegsier Pewquite aupeés de la mainie, die ls publication du présent areils
aupLds de Mocsintue e Maics cu aupets o service Adminizlration (éndale on
chazpe db suivi de I'onuéts, eo daine de Lo Gran-do-Bei — L, Place d2 15
Likération 10240 T.E GRAT-DU .ROL

ARTICLE UF 3 A Tiase de Uenquéte publique, le projel de modification W71
du FLLI, dvenmcllement maditic pour Lonir eoimpte des oeis qui oo! 8¢ foints
uu dussier, des cheerwatinnz dic public el du rappost du cormoissaine, sl
wpprouvd par déisération du conseil munteipal,

ARTICLIE 12 : £ befaire de LiE GRAT-IAFROE oac changd de 1eadonlion du
prézent aretd, leguel exl publed el affizhe en Maige de LE GRAL-DT-RDE
ARTICLT 13 = Le prdesnt arcéie wsl swseplible de rseours graciows auprés
Ao Upestocite comnpétente o8 d'uwn recowss contenlieux deven? o Tritmwal
Admintatracif de Mirocs, dans les dews ol de sa poblication.

ARTICLE 14 Arpliation 80 préscod areéld seen adresse & Monsieor o Prife
du iard, Monsieur o Commizsaice Bagadtour <4 Monsizor Je Présidenz du
Tobunal Administratif de MNimes.

Toe Graw du Bol, Ie 03 Juillet ZULR
Le kndre, Doctenr Robeol CRAUSTE

LE SAVIEZ-YOUS ?

Avec actulegales.fr, vous consultez
GRATUETEMENT Jes annonges légales de
moins 'un an,

N

i

Aptulégales M, avec vntre jaarral

i
A@tuﬁﬁég%gﬁﬁé&gﬁfr

i Toua les jours, Loutes loz annasees ligales roiroprises

Aacaclailen dx la presse pour la Lianspecerce Y80 ¢ o 5o
Eiiarke W0 T aves e cnerzmg & ;}' ;I,uj_i,._:-,|,l_-3:g3fﬁ

ARNONCES LEGALES ET JUDICIASRES W 2830 o 77 juiftel au F aodl kA
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blage 1 de |

.

ic.cavuscens@orange.fr

De: <jocavudree e
Nate ; mycreredi 29 aodl 2018 19:448
A M Gran du rei” <pla.gdr modil] gdmmail oo

Juingre 1 Meémoire en répmmaexiux; Procts Verbral de synihise.docs; Tableaw de synthése des obs public.pdt
Ubjut Lnquéte FI.U :

Bonjour

Ci joint le PY de synthése et ses 2 pidces annexes a faire parvenir & M {e Maire dés réception avec
copie & M Houny { et Bureau Etude 7 ) en vue de la reunion du 4/9/18

Nata I'annexe 2 est sous format Excel avee un grand formal Police ? pour en faciliter l'impression !
Merci de me confirmer NF

Cordialernent

IC CAVUISCENS

17052018

Pavexe Ab



Beauysisn le 29/8118

Procés Verbal de synthese relatif a Fenquéte publique « Modification N° 1 du PLU
du GRAU du ROI

l.e dossier d'arrét completé par des sous dossiers reprenant I'ensemble des documents
devant &tre mis a disposition du pubfic et un registre ont &t& tenus & la disposition du public
dans votre mairie durant toute l'enquéte qui a duré 32 jours du Vendredi 27 Juillst 2018 au
Lundi 27 Aalt 2015 .

Ce dossier a egalement #t¢ mis sur le sife de ia commune durant foute |2 période
d'enguiéle et une adresse mail dédige a &1 mise en ligne

Curant l'enguéte, jai assuré 4 permanences ;

- Le Vendred! 27 Juiltet 2018 de 9ha 12 h
- Le Samedi 11 Acit 2018 de 15h 3 17h30
- Le Mardi 21 Agiit 2018 de 8h a 10h

- Le Lundi 27 Aoiit 2018 de 10h 2 13h

Al cours de ces 4 permanences | j'ai regu 12 personnes dont 3 représentants
I'Association ALPC2 et 9 autres parsonnes , par aiffeurs il m'a &t remis 7 courriers recus en
malrie et ['al relevé les observations faites par 8 mails . En dehors des permanences , 10
parsonnes se sont exprimees sur ke regishre

Durant l'enquéte et au vu des cbservations de FAssociation ALPC2 ['ai souhaité visiter
Port Camargue en bateau pour juger de |a sduation en compagnie de 2 représentants de celte
association ainsi gu'un représentant de la maitis —M Bertrand

Des obsetvations recueillies il ressort principalement

- une ingquietude vis-A-vis de la sfabilité des immeubles vis-d-vis des
exfensions/surglevations envisageables et des aménagements dflicitas sur les
terrasses risquant de dénaturer |'architecture
ure adhésion au projet de centre médical .avec force détails sur la structure &
metira en place mais crainte pour les arbres

- Une contestation environnementale argumentse d'un intervenant

- un avis favorable sur les reégies de stationnement en centre ancien ...

- Uune alerte Sécurité Hygiéne au Centre Commercial Plage Sud

et plusiewrs interventions ne ressortant pas de 'enquéte { propositions detailiées d'un
intervenant sur les investissements transports circulation - demande de modificafion de
Zonage .

Aucun incident n'est & signaler au cours de cette ehquéte

Al terme de ces 32 jowrs d'enquéte vous trouverez | en pigces jointes |, 1a synthése des
observations du public sous forme d'un tableau (annexe 1) duguel 'ai extrait , en vue de
recueilir vos ohservations , une annexe 2 pouvant constituer volre mémoire &n réponse sur les
points souleves par te public mais aussi sur mes remargues pour lesquels je sollicite vos
ohservations et vos remarques




=9
- -

- +Je note outefols tne présentatlun ermnée dela démarche mnuernani F’urt Camargue
{palntﬂde la 2éme pattie de fannexe 2 T S e

Comme conhvenu je vous présentersi ces glaments . en les commentant | lors de la
réeurtian prévus le 4 Septembre 4 9h30

YWous voudrez bien ensuite me faire parvenir voire réponse comme prévu par la
réglementation au plus tard le 18 Septembre 2018

Pans Yattente , veuillez agréer, Mansieur le Maire | 'expression de ma considération

Fait 4 Beawvoisin e 29/8/18
JC CAVUSCENS

Commissaire Enquéteur

PJ Annexe 1 Tableau de Synthése des observations du public

Annexe 2 Questions en vue du Mémoire en répanse
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Annexe 48

Wonsieur CAYUSCENS jean Claude Beauvoisin le 5/3/2018
Cammissaire Enquéteur -
Tel 06 07 65 B1 59

Mail ¢ je.cavuimfree.fr

Qhjet Enquéte Modification N°1 du PLU ¢u Grau du Rai

fCapie par mail le 6/9/201% & M Houny)

A Mansieur le Maire
Commune g Grau du Roi

ronsieur le Maire

Faisant suitc @ mon PY do synthise du 29/8/2018 et & la réunion de présentation des
abservations recueillies durant 'engquéte , ainsi que de mes propros gbservations , laguelle
s'osl tonue e 4792018 | je vaus prie de trouver ci-joint une liste des questions sur lesguelles
je souhaite avoir votre avis et vos observations.

Votre mamaoire en réponse serait 3 meo faire parvenir avant e 22 Septembie 2018

le reste 4 votre disposition pour d"éventuels échanges complémantaires

Yeuillez agréer, Monsieur le Maire , 'expression de ma cansideration

JCCAVUSCENS o7 L

P1iiste des questions
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Pnneye 49

Monsieur CAVUSCENS lean Claudo Beauvoisin le 9/9/2018
Commissaire Enguéteur

Tel 36 07 65 81 53

Mail : jo.cavu@iree ir

Objet Enqguéte Modification N1 du PLU du Grau du Rai

{Capie par moif le 137972018 & 0 Houny)

A Monsieur le Maire
Commune du Graw du Roi

MMonsieur le Maire

Faisant suite a mon courrier du 6/9/18 et pour tenir cempte d'informations complémentaires
notamment sur Faspect « Approbation dos copropri¢taires » objet essentiel des observations
formulées lors de l'enguéte suite aux aménagements envisagés sur Port Camargue |, je vous
adresse une note de réflexions complémentaires i prendre on compte pour voire memoire on
réponse

Je reste & votre disposition pour d’éventuels échanges complémentaires car je souhaite que
ces réflexions concourent & répandre le mieux el e plus clair possible & Fobjectif recherche

Les choix de rédaction gui seraient rotonus par i commune dans vokre mémolre en réponse
sur ensemile des points souleves dans cetle note de réflexion serviront & établir mon rappoit
, mes conclusions et avis motivés

Veuillez agreer , Mansieur le Maire , Vexpression de ma considération

JC CAVUSCENS T
/z--‘| -
CummIS;gigé- nf lﬁteur
ST

P! Wote de raflexions .
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Finnexe |
Reépublicp e Frr*-no/;fu ..57? 4

Litorarn o -lt_; ’E|I|i' - i
Derpciefeerientd i CGoned

I||l.

m‘?ﬁé@ Monsieur Jean-Clavde CAVUSCENS
%&@E Commissaire Encuéteur

FORT A ARGLT

Email : je.cavu@free.ir

-

Service Administration Générale }
Adbaire suisie par Philippe £ IOURY

T OG0T AT e G, WO A8 A RS

A ez ivie-Tepemclurad £
PR RIEIIY ST PUEE K LCLL AT

Nos Réf : RC/PRAC n®18/244
Objel | MEmoire en reponse aux guestions rolatives & 'enguéte publicue
Modification n®t du PLJ de Le Grau ou Rof

Le Grau-du-#oi, le 21 Seplembre 2018,

Morsisur le Commissaira-Enguéteur,

J'accuse reception de vos couniers due 06 st du 079 septembre dornicr :
rocus an maine le 10 et io 13 septembre 2008 par leguel vous solliciter dos
réponses aux questions soulevaos dans le cadre de 'encguéte puldioue citée en

abjel.

Afin do vous permetire [a rédaclion de volre rapport, vous frouverez
réponses & vos quastions formulées dans votre courrier du 06 septembre 2018
dans le mameairs joint &n annexe reprenanl son ordre chronclegicus.

En ce qui conceme volre nofe do réflexion du 10 seplembre, s ms
vermets de vous dpporter c-dessous ma propre reflexion sur los divers poinds
Cle Vous dbordaz,

I faut comprendre avant toute chose alie le Plan Locol d*Urbanisme de
netre commune approuve en 2011 interdil quasi enfisrement les possibilités
ci'evolution des bitis existants aogns {o zone de Por-Camargues.

Un PLU est en prhcipe un outil pormettant de réglementer e
cohstruction mais aussi P'évolution possible des constructions afin de prendre en
corsidération 'ensembte des points que vous évoquer dans volre courrier.
C'est-G-dire généraiiser las adaptations possibles du bAt tout en maitisant ces

|, ~=&yolutions constructives et préservant I'architechira.
!
I
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Il en vo done de 'intérét géndral gue de poursuivre cel objeclil dans ce
secteur de ville, guorlier de Port-Comargue plus grand peort de Plaisance
c'Europe.

[ans vos recherches fres poussess des vrisprudonges de Consell d'Biai,
vous soulaver |g possitle ceonfradichion entre e foit que 'Adminisiralion se vail
déchargée de toute obligation de wveérlicalion de fitre fnvogué par un
pelitionndire, dans le codre de sa demande d'autorsation d'urbanisme, ot te
fulur réglement imposant un projet d'ensombic validé par lo coproprété.

En le cos d'espéce, j& vous précise it n'y a pos de conbraciclion. En effed,
le CE précise, in fine, gque chugue demande d'urbanisme ne doit pos éhie
condilionnés & une aulodsalion délivrée individuolioment par 'Assembice
Générdle de o coproprigté, Effectivement, ceci pourrait &tre de nafure 4
géendrer des fraudos. Je vous fais remorguer que ce n'est pas ce due |d
rodification réglomentaire du PLL impose.

Cette gvalution du réglement penmel oo confraire de soumettre tout
profet ndividuet & un volet architectural d'onsemiple, ce dernier devant {gire
"obiet d'une validation par la copropiigte. Vous constaterez gue dans ce ods
pracis, ce document architoctural d'ensemble, des possioles  &volutions
constructives et d'extensions des logerments d'une copropriete, poura ansuite
profitar ¢ toute demande d'avtorisation individuele pouvant &ite deposae
aduprés de " Administration.

Yous évoauez ensuite V'aspect architectural, s viens de démeontrer que
o commune, au travers d'un projet d'ensemble approuveé en copropriste
permet de se prononcer sur l'aspect architectural d'un projet. £n oifct, lors de la
demande d'autorisation cu préalablement dans {'accompagnement de nos
services sur |'élaborgtion d'un projet d'ocnsemble par la coproprigté el ensuite
dans lg conception des projefs individuels gui pourrgient en découler, la
cormune poulra s'cxprimoer sur lo qualité arehilecturale des evolutions ces
constructions,

La municipaiitgé par infermédiaire do san service cormmundl insfructeur
Gl Droit des Sols ainsl gue de 'Administration Générale en charge do
I'urhanisime de la vife, sait s'entourer des meidlleurs jurisies, urbanistes cf
architectes conseils pour ohcadver toute demonde d'autcrisation suscentfibie
d'&lre salicités auprés de 'outonte municipals,

Sur les aspects pratigues que vous abordez par ld suile en fin de vofe
note, j& vous précise gue toute demande d'autorisation d'urbanisme est
instruite en détail par nos services mais Qussi accompagnée par ceux-ci sur o
concaplion générale comme sur les démarches el formalismes préatalbies.

vl
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Choqgue fonctionnement de coproprictd ou do groupement de colafis
gl le relafionnsl gue Possemblés enfrefient avec les coproprigtaires ou los
colotis font de chague demuande d'oulorisation d'urbanisme un cas particuliar,
F'en suls ploinoment consciont,

Clest un travall quotidien do lo municipalité of des services municipaux
ague de petmellrs o meaifleure compréhension des textes iegislofits  of
reglernentaires alin que foul péliticnnaire puisse dans un cadre 1&gal obtenir
reponse < sas intentions de projet dlexlension de logemend, d'ameénadgermeant
de parties habitables ou de consiruction,

En conclusion, j& saubaiteral vous dire gue dang vofre mission vous averz
ciaremant  appréhende louke o difficolte de meshre en ceuvie une
regicmontafion ayant pow objet de donner des possibilités  raisonnges
d'auvgmentation de surfaccs de planchors dans los scofours déja bafis, Cetio
inlention est conforme aux gronds pincipes  d’évaolstion das zones bads
enoncas dans las laxles &gisladifls volds ces dernigres ohnées ol hiveau de
I'Etat,

Je ovows rappelloral que dans le cadre de ce dossier, i@ commune
souhaite modifier e réglement de son PLU mais gue pargllélement elle poursuit
d'avtes ambilions gui se maléraliseranl prochainermeaent lors of'une rSvision
gendrale de ce document local,

Dans 'attente de vous lire, je vouws pre de recevolr, dMonsicur o
Cormmissaire-Enguéteur, meaes plus sincéras ef respeciveuses salutations.

Le Maire,
Doctaur Bohart CRALSTE, (

ﬁ&?&&é’{‘{ﬁﬁ{?&/m.e.’? .
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37" MODIFICATION DU PLU

Compte-rendu

Réunion de concertation — Port Camargue du 18 décembre 2017

Iuece. /.

“;fcjww.-{n {17 8

o

PrESEMTS :

M, Crauste, Maire du Grau dy Rol

M. Bernard, 1% adjofnt - ville du Grau du Roi
w1 Wigourouy, adjaint - ville i Gran du Rej

M. Howvry, DOA - ville du Grau du Boi

Une guarantaine Fadministrés

Mme. Galiana, Citadia Conseil

rEmne, Bowvchar, Citadia Conseil
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- Quelles golulions scronl mises en place pour faire respecler los nouvelles réples

o Actucllement Ia commnine lonce défe des procédimes mais leur fssue w'est pas
cornue. Ce qui conforle le procurewr de la Républigue ¢'est le préjudive dux tiers.

= (Mhjectif de cefte modifieation ; amorcer les projets des particuliers de fagon
différente. Ne plus tenler des choses illégales parce gquelles sont faites ¢ cdté mais
dfudier lex possihilirés avee la comaune (& wavers le PLUY ¢f la copropridié. De
plus,  autoriser  permel d'encadrer les choses powr asswrer whe colérence
¢ ‘ensembie.

STRUCTURE DES BATHAENTS
- Inquighede sur [es extensions ¢f suwdlévalioms qui pourraient engendrer des surpluz de
charges sur kes talows

= Lo PLU permel ou non les extensions et supélévations, Des études strucrurclies
seront o réaliser. De plus, le PLU ne peul permeitre gue dey évofudions limiides, ce
qul taduit petdt oo surcharge vur les falus existams,

L'ahjectif du travail est de difiniv o micux les dvolutions che réglement d'tvbanisme :

eF preaant en compte ley effen. :
- La lermelure dey terassas poge deg problémes ' Cranchditd

= Le PLU we peut pas demonder UVdiimchéitd - clest le code de o construction, N

crasf inchire doans fe reeleiment de la coprooriéid,
. & RO

POINTS PARTICULIERS :

- Résidence le Neptune : les copropridiaizes de ce hitiment en Rde souhaitent voir
evoluer leur batiment grice & une surdlévation. L'objeetif sl de disposer d'un niveau
supplémentaire pour agrandic les logermuents on Duplex @ pas de nouveaus fogements.
Cetle posstbilits esl-elie envisageable dans cette modification ?

= {leite modification pourrait presdre en comple celie demande.

- Sife PLU autorise les [emctures de garage 1l faut que ¢a reste des garages poue ne pas
augmenter |e stationnement dehors.

BT FLANNING ET CONCERTATION ;

- Quel esl le planming de cette moedification : quand scront décidées [os moditications o
en fonction de quai seront-clles détinics ?

v I véunion de conceriation powr voir les attfentes des habitants
» 2 élahovation du dossicr de modification et validation |
w3 omive g disposidion du publigue lovs dz Denguéte publigne pendant 1 mols,
Chjectif - approuvd la madiffeation qvast 2019,
- quelgues partictpamts souhaitent une concertation plus impoctante que la scule enguile
publique de 1 meis

= M v aura une reflexion powr bdgrer plus de concertation wmaly ce n'est pas
ohiigataire par le code de Durbanisme,
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PROPOSITHONS visant a clarifier les termes d’architecture ef de la construction !

Terrasse ; Ce terme de terrasse est sans doute celui gu présente le plus d'interprétations.

Selon la configuration du batiment on devrait évoguer
- Une loggia qui est une « ferrasse couverte » en retrait de fagcade
- Un balcon quiest une ¢ terrasse » en sadlie par rapport a |3 facade
alors gu'une terrasse est d'abord une surface « ouverte » qui peut se présenter sous différentes

formes.
[
0

A terrasse de plain-pisd en rez-de-chaussée

B terrasse de plain-pied dont le rez-de-chaussée esi partiellement couvert
par un dahord de toiture gui crée un atvent

C lerrasse en étage d'immeuble formant généralement partie commune &
usagie privatif { en surglomb ol &n refrait par rapport au hiveal inférieur)

D terrasse en foifure-terrasse d'une habitation au d'un immeuble

De ces differentes configurations en decoule des dispositions particuliéres d'aménagement

possibles Ainsi

- lafermeture d'une loggia est un aménagement vattical ou 1&gérement incling et nngitudinal
[ baie vitrée caulissante ou nen , compléte ou partielle } formant continuité de la fagade
gnire so et sous face supéreurs
le coupe vent est un aménagement vertical &t perpendiculaire a la fagade installé sur un
balcon ou une terrasse
la fermeture d'un batcon Cest monter une structure [Egére en sailie de 1a facade dans e
volume du Salcon (et non de ['hyperstruciure du batiment )
fa fermeture d'une terrasse dépend de sa configuration

o

8

o

Cas A n'est possible qu'en y installant véranda ou pergotas donc pas de
notian dhyperstructurs

Cas B . fermeture possible dans le volume de I hypershucture ... avec ou
sans volet ol uniguement par des faies vitrées

Cas C1: fermeture possible dans le volume de | hyperstructure calé sur le
plaford avec ou sans valet ou uniquement par des haies vifrées

Cas G2 farmeture possible dans le volume de [Myperstructure calé sur le
plancher _ce qui constifue une véranda done en fait une extension

Cas D: fermeture partielle d'une {toiture } terrasse gqui constitue une
extansion hers notion de volume de | hyperstructure

A chacune de ces terminclogies correspond des variantes d'aménagements possibles
qui n'ont pas tous la méme conséquence sur le plan de Architecture du batiment , it me
semhle donc souhaitable de revoir la rédaction de I'article UP2 en consequence et de
faire référence & un glossaire appuyé d'une représentation graphique comme cels a éé
fait dans la notice de présentation p 17 et 18

g2




Nota : Terme « hyper structure » : Bien qu'on pressente sa signification ...cette expression
n'a pas de definition dans le dictionnaire ...ne faut-il pas I'ajouter dans le glossaire proposé ?

llustrations de ces interprétations

La photo de la p 9 du doc « Concertation Préalable de 12/2017 » représente davantage une
fermeture d'une loggia qu'un coupe vent par ailleurs identique & la fermeture de balcans p
11 ou de terrasse p37 ce quiillustre bien le besoin de clarifier les appellations

- nuil;u_'::-r:T les pnrlull coupe wanksui Perssambla dis Poil Camargiie sur i - Wuneiser in fermeture des balcons dans te vafeme des el
mndile aln rw nul et sutonest en oore WP 7 nxivkankes sur lo modéle de cé qui 221 ouborisé en sone UPal 7
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Photo p37 Fhoto pdd

La photo p 44 de ce méme document représente davantage la fermeture d'une terrasse plutot
qu'un coupe vent



